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REPUBLIQUE F
FRANCAISE

Liberté FINANCES PUBLIQUES
Egalité

Fraternité

Direction Générale des Finances Publigues Le 03/06/2026
Direction départementale des Finances Publiques des Hauts

De Seine

Péle d'évaluation domaniale de Nanterre . . , .
La Directrice départementale des Finances

167 a 177 avenue Frédéric et fréne Joliot Curie publiques des Mauts-de-Seine

92013 NANTERRE
Courriel : ddfip92.pole-evaluation@dgfip.finances.gauv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par Laurent PAUPE
Courriel : laurent.paupe@dgfip.finances.gouv.fr

Téléphone : 01 40 97 30 86
Réf DS: 30144377

RéF OSE : 2026-92078-19770

Commune de Villeneuve-la-Garenne

LETTRE VALANT AVIS

Objet : Prorogation de la durée de validité de I'avis domanial n°® 2026-92078-39203 dv 11 juin 2025
portant sur la cession d'un bien immobilier situé Boulevard Galliéni & Villeneuve-la-Garenne

Par saisine en date du 24 mars 2026, vous sollicitez la prorogation de I'avis domanial visé en objet,
celui-ci arrivant a expiration le 10 juin 2026. Vous précisez que les conditions de "opération restent
inchangées et que la délibération du Conseil Municipal est prévue le 18 juin 2026, soit
postérieurement a la date de fin de validité de I'avis.

Les biens & céder correspondent & de multiples parcelles comprenant des ensembles immobiliers
divers. Les parcelles du Macrolot 1 et du Macrolot 2 seront cédées & deux promoteurs en I'état et la
démolition sera aux frais et a la charge de ceux-ci.

Au regard de ces éléments, I'estimation d’'un montant de 22 880 000 € assortie d’'une marge
d’'appréciation de 10 % est confirmée et la validité de l'avis domanial n°2025-92078-39203 est
prorogée de 6 mois, soit jusqu‘au 10 décembre 2026.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'opération n’était
pas réalisée dans ce délai accordé ou si les conditions du projet étaient amenées 4 changer.

Pour la Directrice départementale des Finances
publiques et par délégation,

Léo Besson, Directeur adjoint Pdle Gestion
publique

Je\og}‘a*}

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement infotmatiglsidhedeaite’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifiée relative & I'infofRAEgUE, ikt iR BE auX

libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des |

Finances Publigues.
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104335415

BOL/BOL/

L'AN DEUX MILLE VINGT-SIX,
LE TRENTE JUIN,

A VILLENEUVE-LA-GARENNE {92390}, 28 avenue de Verdun,
En I'Hétel de Ville,

Maitre Laurent BOUILLOT, Notaire Associé de la Société Civile Professionnelle
« Maitres Jérome DRAY, Véronique DEJEAN de La BATIE, Fabien LIVA, Laurent
BOUILLOT, Carole DELELIS-FANIEN, Magali de ALMEIDA-PALARIC et Ludovic de
PRAINGY, Notaires Associés » titulaire d’'un Office Notarial dont le siege est 3
PARIS (15°%), 55 Quai de Grenelle, identifié sous le numéro CRPCEN 7501 3,

Avec la participation de Maitre Frangois LYAUTEY, notaire a3 PARIS 7¢me
arrondissement (75007), 137 rue de I'Université, assistant le Bénéficiaire.
Ici présent

A regu le présent acte contenant AVENANT n°2 a la Promesse Synallagmatique
de Vente en date du 23 mai 2024 a la requéte des Parties ci-aprés identifiées :

1. IDENTIFICATION DES PARTIES

11. PROMETTANT

La personne morale de droit public COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE,
Autre collectivité territoriale, située dans le département de Hauts-de-Seine, dont
Fadresse du siége est & VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390), 28 avenue de Verdun,
identifiée sous le numéro SIREN 219 200 789.

D’une part
1.2 BENEFICIAIRE

La Société dénommée SCCV VILLENEUVE GALLIENI, Société Civile de Construction
Vente au capital de 1.000,00 €, dont le siége est & ISSY LES MOULINEAUX {92130),
33 Boulevard Gallieni, identifiée au SIREN sous le numéro 943 643 015 00028 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

D'autre Part
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2. PRESENCE — REPRESENTATION

2.1. CONCERNANT LE PROMETTANT

La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE est représentée a I'acte par Monsieur
Pascal PELAIN agissant en qualité de Maire de la Commune comme ayant été nommeé
4 cette fonction aux termes d’une délibération du Conseil Municipal en date du [+] dont
une copie est demeurée ci-annexée et ayant tous pouvoirs 4 l'effet des présentes aux
termes d'une délibération du Conseil Municipal en date du 18 juin 2026 exécutoire suite
4 sa transmission au contrdle de légalité le [+] telle que visée ci-dessous.

Le Promettant es-qualité déclare :

. que la délibération du 18 juin 2026 été publiée dans la huitaine sur le site internet
de la commune, tel que l'article L 2121-25 du Code géneral des collectivités
territoriales le prévoit,

o que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales n'est pas écoulé et que ladite délibération n'a fait I'objet
d'aucun recours devant le tribunal administratif pour acte contraire a la légalité a
ce jour.

Les Parties requiérent expressément le Notaire soussigné de régulariser ies présentes.
(Délibérations du [] et 18 juin 2026)

2.2, CONCERNANT LE BENEFICIAIRE

La Société dénommée SCCV VILLENEUVE GALLIENI est représentée a l'acte par :
L)

et

® Monsieur Pierre-Charles DECOSTER agissant en qualité de président de la
société dénommeée INFINITIMM, société par actions simplifiée a associé unique ou
société par actions simplifiée unipersonnelle au capital de 50.000,00 € €, dont le siége
est a VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390), 26 quai d'Asniéres, identifiée au SIREN
sous le numéro 489 244 483 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de NANTERRE,

Nommé & cette fonction aux termes d'un procés-verbal des décisions de I'Associé
Unique en date du 14 octobre 2021.

Lequel président ayant les pouvoirs les plus étendus ainsi qu'il résulte de l'article 12
des statuts de ladite société.

Les sociétés CONSTRUCTION VERRECCHIA et INFINITIMM agissant en qualite de
co-gérant de la SCCV VILLENEUVE GALLIENI, fonction 4 laquelle elles ont été
nommées aux termes des statuts constitutifs de la Société et qui a été acceptée par
leurs représentants.

Ayant tous pouvoirs a I'effet des Présentes, en vertu tant des statuts de la Société que
de la Loi

(Pouvoirs SCCV VILLENEUVE GALLIENI)

3. PREAMBULE
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Les conditions des Présentes ont été originairement arrétées entre le ~
sociétés CONSI'IFRUCTION VERRECCHIA et INFINITIMM, susdénc:)::,:‘g;anstueh&;ist
promesse synallagmatique de vente regue par Maitre La : :
D o oy matique gue p urent BO® UILLOT, notaire
Cet acte prévoyait notamment une faculté de substitution Usant d

Ed - . e CEt i€
sociétés CO'NS'TR_L.ICTION VERRECCHIA et INFINITIMM ont substitu « 3::: ';gfsr?’ los
droits le Bénéficiaire aux Présentes, la société dénommee SCCwv VILLENESL\l/ré
GALLIENI, aux terme:_s d'un acte de substitution signé électroniqueament en date a
Rosny-sou§-BO|s et Villeneuve-la-Garenne des 25 et 26 juin 2025 dont une copi
de'zr_neure cl-annexee, ce qui a eété d'ores et déja agréé par le Preomettant p;e
délivrance des autorisations d’'urbanisme au nom de la SCCV. par1a

4. EXPOSE

4.1. PROMESSE SYNNALLAGMTAQUE DE VENTE DU 23 MAI1 2024

Aux termes d'une promesse synallagmati
' que de vente regue par i
CB,OU!I(]LOT' ngt'alr'e; susnomme, le 23 mai 2024, le Promettant susdén g,:-’ln?;,tge aL:rLéﬁ?:
e céder au Bénéficiaire susdénommé, la totalité en plein iétes Bi
que désignés ci-dessous ; PN PIOPTISISS des Biens teis
«
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12, IDENTIFICATION DU BIEN

I I e e e —

12.1. IMMEUBLE ARTICLE UN

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 171 Boulevard Gallieni,
Un immeuble de rapport et boxes

Figurant ainsi au cadasire :

Section |N° |Lieudit Surface
L 101 | 171 Bd Gallieni 00 ha 11a 14c

(|

12.2. IMMEUBLE ARTICLE DeuX

e

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 167 Boulevard Gallieni,
Un immeuble de rapport

Fiqurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 105 | 167 BD GALLIENI 00 ha 03a 65¢ca

[

12.3. IMMEUBLE ARTICLE TROIS

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 20 Rue du Fond de la
Noue,

Une maison construite en briques composée !

- d'un rez-de-chaussée comprenant deux piéces,

- d'un premier étage comprenant deux piéces,

Couverte en luiles.

Hangar couvert en carton bitumé a l'ouest.

Cour avec pompe.

La présente promesse portant sur une partie de la parcelle sur laquelle est édifié
ledit Bien, et porte sur une surface d'environ soixante-treize métres carrés (73,00
m?) a provenir de la division de la parcelle cadastrée section L numéro 108 délimité
en teinte rose au projet de plan de division dressé par le cabinet RENFER &
VENANT, géométre-expert @ COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en
date du 11 octobre 2023.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
L 108p | 20 rue du Fond de la Noue 00 ha 00 a 76¢

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 108 est d'une
contenance totale de soixante-seize métre carrés (76, 00 m? de laquelle sera
distraite partie de fa contenance vendue et ce au moyen d'un document d'arpentage
4 établir aux frais de PEPFIF par tout géometre-expert de son choix et qui sera visé
dans I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

[..]
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12.4. |MMEUBLE ARTICLE QUATRE —|

A VILLENEUVE-L A-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 161 Bowevard Gallieni,
Une maison d'habitation

La présente promesse portant sur une partie de la parcelle sur laqquelle est édifié
ledit bien, et porte sur une surface d'environ trenle-quatre métres carrés (34,00 m?)
a provenir de la division de la parcelle cadastrée section L numéro 109 délimité en
teinte verte au projet de plan de division dressé par le cabinet RENFER & VENA NT,
géomélre-expert 4 COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en date du 11
octobre 2023.

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N° Lieudit Surface
L 109p | 161 BD GALLIEN! _100ha04a26¢c
'_"_'—-_-——_._

il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 109 est d'une
contenance totale de quatre cent vingt-six métres carrés (426,00 m?) de Jaquelie sera
distraite partie de Ia contenance vendue et ce au moyen d’un document d'arpentage
a établir aux frais de I'EPFIF par tout géométre-expert de son choix et qui sera visé
dans l'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

[..]

12.5. IMMEUBLE ARTICLE CiNg

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 183, 185 Boulevard
Gallieni,

Un immeuble élevé sur sous-sol a usage de cave et local chaufferie, d'un rez-de-
chaussée, deux étages et grenier.

Garage et jardin autour,

Précision étant ici faite que le bétiment comprend un local commercial ay rez-de-
chaussée, un appartement au 1er étage, un appartement au 2éme étage et deux
| caves au sous-sol

| il résulte du titre de propriété de 'EPFIF ce qui suit littéralement rapports -
« TRAVAUX -ABSENCE DE PERMIS DE CONSTRUIRE
L LRAVAUX ~ABSENCE DE PERMIS DE CONSTRUIRE

Aux termes de 'acte de vente par Madame MONTES au profit de fa société
YMO, ci-aprés visé en l'origine de propriété il a été stipulé ce qui suit littéralement
rapporté :

« Observation faite qu'aux termes d'un acte regu par Maitre KLEPPING,
Notaire associé a PUTEAUX le 06 février 1995 contenant vente par Madame
MONTES au profit de la société YMO, Madame MONTES a déclaré que par suite
de travaux réalisés par ses soins, le grenier de l'immeuble avait été ameénagé en un
local de trois piéces, salle d'sau et water-closets et qu'if avait été créé un local &
usage de garage. »

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance aucune  autorisation
administrative n'a été déliviée pour ces travaux précisant toutefois que son
achévement a eu lieu avant 1995 ainsi qu'en atteste l'acte authentique en date du
06 février 1995 susvisé.

En outre, le VENDEUR déclare ne pas avoir créé d'événement pouvant
interrompre la prescription ou en avoir subi tel qu'un procés-verbal constatant
linfraction.
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~[o VENDEUR afteste que ces travaux ont été achevés depuis plus dix ans, |
puisqu'il a acquis le BIEN en I'état le 31 juillet 1997. »

L'’ACQUEREUR déclare en avoir parfaite connaissance et connaitre les effets et
conséquences d’absence d’autorisation notamment eu égard aux sanctions fiscales,
pénales, civiles et administratives. »

Un terrain d'une surface d’environ trois cent soixante-deux metres carrés (362,00 |
m?) & provenir d’'une plus grande parcelle supportant actuellement une consftruction
tel que délimité en teinte rose au projet de plan de division dressé par le cabinet
RENFER & VENANT, géométre-expert a COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar
Quinet en date du 20 octobre 2023

Figurant actuellement au_cadastre . |

Section |N° Lieudit Surface
L 177p 183 Bd Gallieni 00 ha 06a 30cs

Il est ici précisé que la parcelfe ci-dessus cadastrée section L numéro 1 77 estd’'une
contenance totale de six cent trente métres carrés (630 m?) de laquelle sera distraite
partie de la contenance vendue et ce au moyen d’un document d’arpentage a établir
aux frais de I'EPFIF par tout géomeétre-expert de son choix et qui sera vise dans
I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente. |

[ |

12.6. IMMEUBLE ARTICLE SIX ‘

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 47 Rue Edouard Manet, |
Une maison d'habitation comprenant :

Un rez-de-chaussée composé d'une salle d'eau et de toilettes, d'un premier étage |
composé d'une salle de séjour et d'une cuisine et d'un second étage composé de
deux chambres. |
Au-dessus : combles non ameénageés |
Jardin

Il résulte du titre de propriété de I'EPFIF ce qui suit littéralement rapporté :
"Observation étant ici faite que le Vendeur déclare que dans le litre acquisitif de
propriété antérieur, regu par Maitre LEFEBVRE, Notaire a PARIS, le 1er octobre
1965, il était mentionné que la maison comportait un seul étage.

Le Vendeur précise :

-Qu'if n'a pas effectué de travaux dans les biens et qu'il n'y a pas eu création d'un
étage, depuis 1965

-Que c'est l'dentification du bien reprise dans fles différents titres de propriété qui a
été sensiblement modifiée au fil des années.

Ainsi, le rez-de-chaussée ci-dessus visé est un rez-de-jardin qui n'était pas indiqué
dans le titre de 1965 susvisé.

Le premier étage susvisé correspond au rez-de-chaussée désigné dans le litre de
propriété de 1965.

Le second étage susvisé correspond au premier étage décrit dans le titre de
propriété de 1965

Aussi, le Vendeur déclare que la désignation actuelle du bien est la suivanie :

Une maison d'habitation comprenant :

-Un rez-de-jardin comprenant : buanderie, bureau, salfe d'eau, dressing et toileftes
-Un rez-de-chaussée comprenant : entrée, séjour et cuisine

-Un premier étage comprenant : dégagement, deux chambres

-Au-dessus : combles aménagés

-Jardin

S e
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Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 196 |rue Edouard Manet 00ha02a25¢c

[..]

12.7. IMMEUBLE ARTICLE SEPT

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 49 Rue Edouard Manet,
Une maison élevée sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée composé de trois piéces

principales, cuisine
Jardin

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 199 | 49 rue Edouard Manet 00ha02a31c

(-]

12.8. IMMEUBLE ARTICLE HUIT
Une propriété bétie.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
L 205 | 24 rue du Fond de la Noue 00 ha 04 a 26 ¢

I résulte de la promesse de vente en date de ce jour réqularisé entre 'EPFIF et le
Vendeur ce qui suit littéralement rapporté :

« Observation étant ici faite que e Bien est actuellement en copropriété laquelle sera
annulée par le Vendeur préalablement & la réitération des présentes, 'ensemble des
lots étant réunis entre les mains du vendeur, de telle sorte que la vente portera sur
un terrain sur lequef est édifié limmeuble sus-désigné »

A titre purement informatif les lots propriété du VENDEUR sont les suivants :

LES LOTS DE COPROPRIETE SUIVANTS :

Lot numéro un (1)

Le batiment A consistant en un garage ouvrant sur la rue ef situé & gauche dans la
premiére cour contre la propriété voisine.

D'une superficie de vingt-huit méfres carrés.

Et les cent quatorze milliémes (114 /1000 émes} des parties communes générales.

Le VENDEUR déclare que par suite de travaux effectués par le précédent
propriétaire, la désignation du bien est fa suivante : un local & usage commercial.

Lesdits travaux autorisés aux termes d’un arrété de permis de construire numéro
12437-92 et d'une declaration d’achévement des travaux déposés a la mairie de
VILLENEUVE-LA-GARENNE, fe 5 aodt 1967,

Lot numéro deux (2)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 2 et d'une superficie de
cing méfres carrés quatre-vingt centiémes
Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.
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| Lot numéro trois_(3)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 3 et d'une superficie de
huit métres carrés vingt centiémes
Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes genérales.

Lot numéro quatre (4)

Dans le béatiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 4 et d'une superficie de
trois mefres carrés soixante centiemes
Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro cing (5

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 5 et d'une superficie de
huit métres carrés quaranie centiémes

Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro six_(6)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 6 et d'une superficie de
huit métres carrés quatre-vingt centiémes

Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro sept (7)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 7 et d'une superficie de
six métres carrés trente centiémes

Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes genérales.

Lot numéro huit (8)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 8 et d'une superficie de
huit métres carrés dix centiémes
£t les quatre milliémes (4 /1000 émes} des parties communes générales.

Lot numéro neuf (9)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 9 et d'une superficie de
vingt sept métres carrés
Et les vingt milliémes (20 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro dix {10)

Dans le batiment B, au sous-sol, une cave portant le numéro 10 et d'une superficie
de qualtre mélres carrés qualre-vingt-dix centiemes
Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro onze (11)

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, deuxiéme porte a droite dans le couloir
d'entrée, un appartement sur cour divisé en salle a manger; dégagement, cuisine
ef chambre

Le tout d'une superficie de vingt-six métres carrés vingt centiemes

Et les cent six milliémes (106 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro douze {12)

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, & gauche dans le couloir d'entrée, un
appartement divisé en entrée, salle 8 manger, cuisine et chambre sur rue, detx
chambres et salle d'eau sur cour, dégagement

Le tout d'une superficie de quarante neuf metres carrés trente centiemes

Et les deux cents milliémes (200 /1000 émes) des parties communes génerales.

Lot numéro treize {13)

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée, premiére porte a droite dans le couloir
d'entrée, un appartement divisé en salle a manger; dégagement, cuisine et
chambre

Le tout d'une superficie de vingt-quatre meétres carrés soixante centiemes

Et les cent trois milliémes (103 /1000 émes) des parties communes générales.
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Lot numéro quatorze {14)

Dans le batiment B, au premier étage, premiére porte & gauche sur le palier, un
appartement sur cour divisé en entrée, cuisine, salle & manger et chambre

Le tout d'une superficie de vingt-six métres carrés soxante-dix centiémes

Et les cent dix milliemes (110 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro quinze (15

Dans le bétiment B, au premier étage, premiére porte & droite sur le pafier, un
appartement sur cour divisé en entrée, cuisine, salle a manger et chambre
Le tout d'une superficie de vingl-cing métres carrés

Et les cent trois milliémes (103 /1000 émes) des parties communes générales.

Lot numéro seize (16)

Dans le batiment B, au premier étage, deuxiéme porte a droite sur fe palier, un
appartement sur rue divisé en entrée, cuisine, salle & manger et chambre

Le fout d'une superficie de vingt-deux meétres carrés quatre-vingt centiémes

Et les quatre-vingt-quatorze milliémes (94 /1000 émes) des parties communes
générales.

Lot numéro dix-sept (17)

Dans le batiment B, au premier étage, deuxiéme porte & gauche sur le palier, un
appartement sur rue divisé en enlrée, cuisine, salle & manger, dégagement et
deux chambres

Le tout d'une superficie de vingt-neuf meétres carrés trente centiémes

Et les cent dix-huit milliémes (118 /1000 émes) des parties communes générales. »

[-]

12.9. IMMEUBLE ARTICLE NEUF

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 165 Boulevard Gallien,
Une maison d'habitation

Figurant ainsi au cadastre :

Section IN° | Lieudit Surface
L 206 | 165 BD GALLIENI 00 ha 11 a 09¢s

[.]
12.10. IMMEUBLE ARTICLE Dix

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 43 Rue Edouard Manet,
Une maison d'habitation

Fiqurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface

L 207 | 43 rue Edouard Manet 00ha02a24c
L 275 |rue Edouard Manet 00haQ0az20c
L 280 | rue Edouard Manet 00 ha02a69c
L 284 | 43 rue Edouvard Manet 00ha03a99c

Total surface : 00 ha 09 a 12 (
[...]

Accusé de réception en préfecture
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12.11. IMMEUBLE ARTICLE ONZE
A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 179 Boulevard Gallieni,

Un terrain & provenir d’une plus grande parcelle supportant une construction d'une
surface d’environ deux cent soixante-et-un meétres carrés (261,00 m?) tel que délimité
en teinte rose au projef de plan de division dressé par le cabinet RENFER &
VENANT, géométre-expert & COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en
date du 20 octobre 2023.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° Lisudit Surface
L 212p | 179 BD GALLIENI 00 ha 04 a 47¢c

il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 212 est d'une
contenance fotale de quatre cent quarante métres carrés (447,00 m? de laquelle
sera distraite partie de la contenance vendue et ce au moyen d'un document
d’arpentage & établir aux frais de 'EPFIF par tout géométre-expert de son choix et
qui sera visé dans I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

[.]

12.12. IMMEUBLE ARTICLE DOUZE

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 43 Rue Edouard Manet
gt 173 Boulevard Gallieni,

La présente promesse portant sur la parcelle cadastrée section L numéro 428, ci-
dessous visée, et sur une partie de la parcelle sur laquelle est édifié ledit bien, et
porte sur une surface d’environ 520 metres carrés a provenir de la division de la
parcelle cadastrée section L numéro 210 figurant en teinte rose au projet de plan de
division dressé par le cabinet RENFER & VENANT, géométre-expert 8 COLOMBES
(92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en date du 20 octobre 2023

Figurant actuellement au cadastre .

Section |N° Lieudit Surface
L 210p | 173 Bd Gallieni 00 haO6a(
L 428 |rue Edouard Manet 00 ha 01 a 2

Total surface : 00 ha 07 a 32¢

1l est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 210 est d'une
contenance totale de six cent métres carrés (607,00 m? de laquelle sera distraite
partie de la contenance vendue et ce au moyen d’un document d'arpentage a élablir
aux frais de I'EPFIF par fout géométre-expert de son choix et qui sera vise dans
I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

Observation étant ici faite qu'il résulte de la promesse de vente consentie au bénefice
du Vendeur en date de ce jour ce qui suit littéralement rapporté :

« Un terrain sur lequel sont édifiés vingt-sept box a usage de parking .

Tel que le Bien existe, avec tous droits y altachés, sans aucune exception niréserve.
Un extrait de plan cadastral esf annexé.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
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(-]

12.13. IMMEUBLE ARTICLE TREIZE

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 39 Rue Edouard Manet,
Une propriété comprenant :

Un paviflon a usage d’habitation élevé sur terre-plein :

-d'un rez-de-chaussée divisé en : une grande piéce & usage de sejour, chambre,
cuisine, water-closet, garage.

-d'un étage divisé en salle de séjour, trois chambres, salle de bains et water-closet.
Terrain

Figurant ainsi au cadastre :

Section |[N° |Lieudit Surface
L 211 | 39 Rue Edouard Manet 00ha03a13c

Tel que le Bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception niréserve.

Un extrait de plan cadastral est annexé.

[.]

12,14. IMMEUBLE ARTICLE QUATORZE

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 37 Rue Edouard Manet,
Une maison d'habitation

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
L 242 | 37 rue Edouard Manet 00 ha 06 a 63 ¢

[-.]
12.15. IMMEUBLE ARTICLE QUINZE

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 181 Boulevard Gallieni,

Un immeuble a usage commercial

La présente promesse portant sur une partie de Ia parcelle sur laquelle est édifié
ledit bien, et porte sur une surface de frois cent soixante-douze métres carrés
(372,00 m? & provenir de fa division de la parcelle cadastrée section L numéro 243
figurant en teinte rose au projet de plan de division dressé par le cabinet RENFER
& VENANT, géometre-expert 8 COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en
date du 20 octobre 2023.

Figurant actuellement au cadastre :

Section |N° |Lisudit Surface
L 243p | 181 Boulevard Gallieni 00 ha 06a 1

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 243 est d'une
contenance totale d’environ six cent seize meétres carrés (616,00 m?) de laquelle sera
distraite partie de la contenance vendue et ce au moyen d’un document d’arpentage

Accusé de réception en préfecture
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a établir aux frais de FEPFIF par tout géométre-expert de son choix et qui sera visé
dans l'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

L1

12.16. IMMEUBLE ARTICLE SEIZE

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE} 92390 35 Rue Edouard Manet,
Un pavitlon & usage d'habitation, élevé sur sous-sof total, composé :

-d'un sous-sol comprenant : garage, cuisine d'été, cave

-d'un rez-de-chaussée comprenant : entrée, salle & manger, séjour avec cheminée,
une chambre, cuisine équipée, water-closets

-d'un étage comprenant une grande chambre avec salle de bains équipée

Couvert en tuiles

Jardin devant et derriére

Etant ici observé qu'il résulte des énonciation du titre antérieur en date du 13
septembre 2002, ce qui suit ;

“nar suite de travaux d'aménagement effectués par le précédent propriétaire, le
premier niveau est constitué de :

-une grande chambre, salle de bains équipée, seconde chambre, salle de bains,
placards.”

En outre dans I'acte du 16 juin 2015, le vendeur a déclaré que par suite de travaux
effectués par le précédent propriétaire avant son acquisition, fa désignation du bien
actuelie est la suivante :

-sous-sol comprenant ; cuisine d'été, réserve, cave

-rez-de-chaussée : entrée, séjour avec cheminée, 2 chambres, cuisine équipée,
water-closets

-premier étage : 2 chambres, 2 salles de bains, placards

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 266 |35 rue Edouard Manet 00ha01ab5c

L]

12.17. IMMEUBLE ARTICLE Dix-SEPT

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 35 bis rue Edouard
Manet,
Une maison d'habitation

Fiqurant ainsi au cadasire :

Section |N° |Lieudit Surface
L 267 | 35 bis rue Edouard Manel 00ha04a81c

12.18. IMMEUBLE ARTICLE Dix-HUIT

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 26 rue du Fond de la
Noue

Un pavillon d'habitation élevé sur rez-de-chaussée, comprenant . un garage, une
entrée, une salle de séjour, une cuisine, trois chambres, une salle de bains avec
waler-closets.

Derriére ce pavilfon, un local & usage de dépot.

Jardin

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
Date de réception préfecture : 25/06/2026




13

Au fonds du jardin petit batiment d'un simple rez-de-chaussée d'une piéce

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
L 270 | 26 rue du Fond de la Noue 00ha03a66c¢

[..]

12.19. IMMEUBLE ARTICLE Dix-NEUF

t A VILLENEUVE-L A-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 26 Rue du Fond de la
Noue,
Un terrain bati

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° | Lieudit Surface
L 271 | 26 rue du Fond de la Noue O0haQ3a24dc

If resulte de la promesse de vente consentie au Vendeur en date de ce Jjour ce qui
suit littéralement rapporté :

« Un pavilion d’habitation élevé sur sous-sol total, d'un rez-de-chaussée, avec étage
mansardé, comprenant :

-au rez-de-chaussée : entrée, salle de séjour, cuisine, chambre, salle d'eau, water-
closet

-a I'étage : trois chambres mansardées

Au-dessous un garage sur rue

Jardin avec buanderie et au fond du petit batiment sur sous-sol, d'un rez-de-
chaussée d’une piéce

il résulte des énonciations du litre du précédent propriétaire ce qui suit littéralement
rapporté .

“Etant ici précisé que par suite de travaux effectués par le VENDEUR Ia désignation
du petit batiment situé au fond du jardin est la suivante : une maison individuelle
comprenant une enirée, séjour-cuisine, salle de bains avec water-closets, & l'étage
deux chambres.

Les travaux de création de la salle de bains avec water-closets ont fait l'objet d'une
déclaration de travaux délivrée par Monsieur le Maire de VILLENEUVE LA
GARENNE le 17 janvier 1998 sous le numéro DT 092.078.976087, demeurée ci-
Jjointe et annexée aux présentes aprés mention.

Par ailleurs, les VENDEURS déclarent sous leur responsabilité que dans 'acte regu
par Maitre MONTOURCY, Notaire associé & SAINT-DENIS, le 14 Janvier 1998, visé
ci-aprés au paragraphe effet relatif, le sous-sof du pavillon principal sur rue a été
omis dans la désignation alors que ce sous-sol existait déja et que 'étage de Ia
maison située au fond du jardin a également été omis alors qu'il existait également,
cet étage figurant sur le plan de la maison annexé par les vendeurs a I'arrété de
déclaration de travaux ci-dessus visé et ci-annexé, cette maison ne comportant pas
en outre de sous-sol.

L'arrété délivré le 17 janvier 1998 par la Mairie de VILLENEUVE-LA-GARENNE, du
chef des précédents propriétaires est demeuré ci-annexé (...)

Par ailleurs, le Vendeur a fait réaliser des travaux d’extension du pavillon principal
pour lesquels if a déposé trois déclarations préalables qui ont fait 'objet dattestations
de _non_opposition & conformité des travaux, délivrés par la Commune de

Accusé de réception en préfecture
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VILLENEUVE-LA-GARENNE, ci-aprés visées et annexées en seconde partie de |
I'acte, au paragraphe “autorisations administratives”

Le Vendeur déclare que la désignation actuelle du bien est donc la suivante :

Une maison individuelle comprenant une entrée, séjour-cuisine donnant accés a une
grande terrasse surplombant le jardin, salle de bains avec water-closets, & I'étage
deux chambres et un grand dégagement a usage de piéce a vivre

Sur rue, un garage et sous-sol

Jardin avec une buanderie et au fond une maisonnette élevée sur sous-sol, d'unrez-
de-chaussée et d'un étage de 3 piéces.

Atelier comprenant un bureau, un atelier, une kitchenette et water-closets”

[.]

Précision étant ici faite que ce bien a fait l'objet, savoir :

-d'une déclaration préalable n° DP 092 078 09 E 0517 pour Vextension du pavilfon
principal et transformation d’'un appentis en atelier avec toif terrasse non accessible.
Ces travaux n'ont pas fait 'objet d’une contestation pour non-conformité, ainsi qu'il
résulte d’une attestation de non-contestation de la conformité des lravaux, délivrée
par la Mairie de VILLENEUVE LA GARENNE le 26 janvier 2012

-d'unie déclaration préalable n° DP 092 078 08 E502 pour travaux d’extension du
garage, de modification de cléture et de pose de garde-corps sur le terrain sis 26 rue
du Fond de fa Noue.

Ces travaux n'ont pas fait I'objet d’une contestation pour non-conformité, ainsi qu’il
résulte d’une attestation de non-contestation de la conformite des travaux, délivrée
par la Mairie de VILLENEUVE LA GARENNE le 26 Janvier 2012

-d'une déclaration préalable n° DP 092 078 11 E 636 pour création d'une terrasse
sur le toit terrasse, la pose d'un escalier, d'un garde de corps et d’'un pare-vue sur la
maison sise 26 rue du Fond de la Noue

Ces travaux n'ont pas fait l'objet d’'une contestation pour non-conformité, ainsi qu'il
résulte d’une attestation de non-contestation de la conformité des travaux, délivree
par la Mairie de VILLENEUVE LA GARENNE le 26 janvier 2012 »

[.]

12.20. IMMEUBLE ARTICLE VINGT

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 177 Boulevard Gallieni,
Un terrain supportant des constructions d'une surface d'environ 134 m® a provenir
d’une plus grande parcelle bétie tel que délimite en teinte rose au projet de plan de
division dressé le cabinet RENFER & VENANT, géométre-expert 8 COLOMBES
(92703) & Boulevard Edgar Quinet en date du 20 octobre 2023

Figurant actuellement au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 279p | 177 BD GALLIENI 00 ha 03 a 2

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 279 est d’une
contenance fotale d’environ 322 m? de laquelle sera distraite partie de la contenance
vendue et ce au moyen d’un document d’arpentage a établir aux frais de VEPFIF par
tout géoméfre-expert de son choix et qui sera visé dans l'acte constatant la
réalisation authentigue de la Vente.

(-]
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*Un studio comprenant : piéce, kitchenette, safle de bains, w-c,

*Un loft comprenant : trois chambres, séjour, cuisine, safle de bains, w-c,
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12.21. IMMEUBLE ARTICLE VINGT-ET-UN

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 169 Boulevard Gallien,
Un immeuble béti,

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N°_|Lieudit Surface
L 281 | 169 Boulevard Gallieni 00 ha 04a 85ca

Observation étant ici faite qu'il résulte de la promesse de vente en date de ce jour
régularisée au bénéfice du Vendeur ce qui suit littéralement rapporté :

« Le VENDEUR déclare que la désignation actuelle de cet ensemble immobilier est
la suivante :

*Une maison comprenant :

-Au rez-de-chaussée : cuisine, salon, salle de bains, w-c,
-A 'étage : deux chambres, salle de douches, w-c,
-Cave

*Un studio comprenant : grande piéce avec cuisine, salle de bains, w-c,

*Un atelier,

*Un bétiment a usage de stockage,

* Deux autres piéces indépendantes jouxtant le loft.

Le VENDEUR déclare que le précédent propriétaire a procédé & un changement de
destination partielle desdits BIENS en habitation et a déposé en Mairie une demande

de permis de consiruire pour ce changement de destination conformément au
courrier de la Mairie en date du 24 avrif 2001.

Le VENDEUR déclare ne pas étre en possession de la demande de permis de
construire avec accusé réception de la Mairie, ni de I'arrété de permis de construire,
ni de fa déclaration attestant de I'achévement et de la conformité des travaux ni du
certificat de non-contestation de la conformité des travaux et que la Mairie n'a pas
eté en mesure de lui produire ces documents.

L’ACQUEREUR déciare en avoir parfaite connaissance et connaitre les effets et
consequences d'absence d'autorisation notamment eu égard aux sanctions fiscales,
pénales, civiles et administratives. »

(-1

12.22. IMMEUBLE ARTICLE VINGT-DEUX

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 30 Rue du Fond de la
Noue, 169 Boulevard Gallieni et rue Edouard Manet,

Un ensemble & usage professionnel et commercial, comprenant :

-un bétiment de macgonnerie couvert en fibro ciment ondulé d'une surface de 89 m?
environ,

-un petit atelier de briques et couvert en fibro ciment ondulé d'une surface de 17m?
-un magasin construit en briques ef béton armé et couvert en téles ondulées d'une
surface de 150 m? environ

Accusé de réception en préfecture
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Fiqurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 282 |30 rue du Fond de la Noue 00 ha03a57c¢

(.

12.23. IMMEUBLE ARTICLE VINGT-TROIS

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 175 Boulevard Gallieni,
Un terrain bati d’une surface d’environ cent trois métres carrés (103,00 m?) a prélever
d'une plus grande parcelle tel que délimité en teinte rose au projet de plan de division
dressé par le cabinet RENFER & VENANT, géometre-expert 8 COLOMBES (92703)
5 Boulevard Edgar Quinet en date du 20 octobre 2023.

Figurant actuellement au cadastre :

Section |N° Lieudit Surface
L 283p | 175 BD GALLIENI 00 ha 02 a

il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 283 est d’'une
contenance totale de deux cent cinquante-huit métres carrés (258,00 m?) de laquelle
sera distraite partie de la contenance vendue et ce au moyen d'un document
d'arpentage & établir aux frais de I'EPFIF par tout géométre-expert de son choix et
qui sera visé dans I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

[..]

12.24, IMMEUBLE ARTICLE VINGT-QUATRE
A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 163 Boulevard Gallieni,

Un terrain bati d'une surface d'environ cent soixante-treize métres carrés (173,00
m?) & prélever sur un lerrain de plus grande taille et tel que délimité en teinte rose
au profet de plan de division dressé par le cabinet RENFER & VENANT, géométre-
expert & COLOMBES (92703) 5 Boulevard Edgar Quinet en date du 11 oclobre
2023.

Fiqurant actuellement au cadastre :

Secfion |N° Lieudit Surface
L 297p | 163 RUE DU FOND DE LA NOUE 00ha03a

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 297 est d'une
contenance totale de trois cent trente-sept métres carrés (337,00 n?) de laquelle
sera distraite partie de la contenance vendue et ce au moyen d'un document
d’arpentage & établir aux frais de 'EPFIF par tout géomélre-expert de son choix et
qui sera visé dans I'acte constatant la réalisation authentique de la Vente.

[.]

12.25, IMMEUBLE ARTICLE VINGT-CINQ

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 22 Rue du Fond de /a
Noue,
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Un terrain d'environ deux cent qualre-vingts metres carrés (280,00 m?) a provenir de
la division de la parcelle cadasirée section L numéro 298 délimité en teinte verte au
projet de plan de division dressé par le cabinet RENFER & VENANT, géométre-
expert a COLOMBES (92703) 5 Boufevard Edgar Quinet en date du 11 octobre
2023.

Figurant actuellement au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface |
L 298p | 22 RUE DU FOND DE LA NOUE 00 ha 02a

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numéro 298 est d'une
contenance totale de 286 m? de laquelle sera distraite partie de la contenance
vendue ef ce au moyen d’un document d’arpentage a éfablir aux frais de 'EPFIF par
tout geoméltre-expert de son choix et qui sera visé dans l'acte constatant la
réalisation authentique de la Vente.

Tel que le Bien existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception niréserve.
Observation étant ici faite qu'il résulte de la promesse en date de ce jour dont est
titulaire le Promettant, ce qui suit littéralement rapporté :

« Précision étant ici faite que cette maison a été édifiée en vertu, savoir :
-d'un permis de construire n® PC 092 078 10 E 337, délivré le 28 janvier 2011
par la Mairie de VILLENEUVE LA GARENNE

- d’'un permis de consfruire modificatif n® PC 092 078 10 E 337-2, délivré le 08
aodt 2012 par fa Mairie de VILLENEUVE LA GARENNE

-d'un procés-verbal de réception des travaux en date du 12 juin 2012

-d'une declaration d’achévement et de conformité des travaux en date du 16
Janvier 2013

Toutefois, a la suite de la visite de récolement effectuée sur le terrain le 03
mai 2013, un proces-verbal d'infraction a la législation du code de F'urbanisme
a été établi par Madame Daisy MARTIN-GUIGNARD, agent verbalisateur
assermentee, le méme jour et a constaté la non-conformité au permis de
construire et a son modificatif des lravaux réalisés.

Par courrier en date du 16 mai 2013, le Maire de la Commune de
VILLENEUVE-LA-GARENNE a mis en demeure le précédent propriétaire de
réaliser les travaux nécessaires afin de rendre les constructions conformes
aux permis de construire qui lui ont été délivrés.

Ce courrier a été suivi d'un courrier du 4 juin 2013 aux termes duquel fe Maire
de la commune a invité le précédent propriétaire a présenter ses observations
écrites et a fait savoir que le constructeur a formulé ses observations par
courrier en date du 28 mai 2013, regu en Mairie le 30 mai 2013.

Le Maire de la Commune a alors transmis le dossier au Procureur de la
République prés le Tribunal de Grande Instance de NANTERRE qui en a
accusé réception par courrier en date du 2 juillet 2013 en y indiquant avoir
« confié (...) au commissariat de police de VILLENEUVE LA GARENNE la
mission de diligenter une enquéfe préliminaire sur les faits révélés. »

Le précédent propriétaire, constructeur de la maison, a déclaré aux termes de
racte de vente élre sans nouvelle de ce dossier, depuis, et, en tout éfat de
cause, ne pas éfre en mesure de produire de certificat de conformité pour les
auforisations d’'urbanisme susvisées.

L'ACQUEREUR déclare éire parfaitement informé que le procés-verbal
d'infraction susvisé a interrompu le délai de l'infraction pénale.
L'ACQUEREUR déclare avoir été parfaitement informé et éclairé sur les
conséquences, les effets el les risques de 'absence de certificat de conformite
pour les travaux ci-dessus visés et de la contestation de ladite conformité, et
vouloir prendre le BIEN en I'état sans recours contre le VENDEUR ni le notaire
soussigné, déclarant expressément vouloir faire son affaire personnelle de la
situation juridique du BIEN lequel est voué a étre démoli. »
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Le Bénéficiaire déclare avoir été parfaitement informé et éclairé sur les
conséquences, les effels et les risques de I'absence de certifical de conformité pour
les travaux ci-dessus visés el de fa contestation de ladite conformité, et vouloir
prendre le Bien en I'éfat sans recours conire le Promettant ni le nolaire soussigne,
déclarant expressément vouloir faire son affaire personnelle de la situation juridique
du Bien lequel est voué a étre démoli.

[L..]

12.26. IMMEUBLE ARTICLE VINGT-SIX

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 45 Rue Edouard Manet,
Des boxes

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N° |Lieudit Surface
L 427 | 45 rue Edouard Manet 00 ha 03 a 10 ¢

(-]

12.27. IMMEUBLE ARTICLE VINGT-SEPT

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) (92390} 157 boulevard
Galliéni, un terrain d'une surface d'environ deux metres carrés (2,00 m? a prélever
sur un terrain de plus grande taille supportant actueflement un équipement public
cufturel et tel que délimité en teinte verte au projet de plan de division dressé par le
cabinet RENFER & VENANT, géométre-expert 8 COLOMBES (92703) & Boulevard
Edgar Quinet en date du 11 octobre 2023.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N¢ Lisudit Surface
L 110 |10 RUE DU FOND DE LA NOUE 00ha 06a 90ca

[.]

Aux termes dudit acte il a notamment été stipulé ce qui suit littéralement rapporté :

9.4 CONTEXTE DE L'OPERATION

L'EPFIF est propriétaire de la plus grande partie des parcelles assiette de la
Consultation susrelatée (Macros-Lots 1 et 2), la Commune étant propriétaire du
reste des parcelles.

L'ensemble desdites parcelles sont destinées a devenir la propriété de la Ville pour
ensuite élre cédées a chacun des Opérateurs choisis, lauréats du Macro-Lot 1 et du
Macro-Lot 2 préalablement a la réitération des présentes.

Préalablement a la cession a la Ville des parcelles propriété de 'EPFIF et constifuant
partie du Macro-Lot 2, 'EPFIF divisera son unité fonciére pour en céder une partie a
un bailleur social.

Il est ici précisé que tout au long du Boulevard Gallieni, est identifié au Plan Local
d'Urbanisme, un emplacement réservé destiné a 'élargissement dudit Boulevard et
correspondant & la partie verte du plan établi par le Cabinet RENFERT et VENANT
géometres experts sis 4 COLOMBES, 5 Boulevard Edgar Quinet le 20 octobre 2023.

{Plan de Division du 20 octobre 2023)
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Cet emplacement réservé devra étre rétrocédé moyennant la valeur symbolique qui
sera determinée par la Colleclivité aprés démolition des parties de construction
débordant actuellement sur ledit emplacement en vertu des Permis de Démolir gue
le Bailleur Social et le Lauréat auront obtenu, leur permis de construire ne devant
pas avoir pour assiette cet emplacement réservé.
A cet effet, le Bailleur Social et chacun des Lauréats devront déposer :
- un Permis de Démolir sur l'ensemble du ténement qui lui sera vendu,
- une Déclaration Préalable pour isoler la partie « emplacement réservé »
intégré dans son ténement,
- un Permis de Construire sur le périmélre hors partie wemplacement
réservé ».

Et s'engageront irrévocablement a céder cel emplacement réservé dans les
conditions susrelatées.

Préalablement au dépdt du Permis de Démolir par le Bénéficiaire, 'EPFIF devra
avoir déposé un Déclaration Préalable de Division pour constituer le périmétre du
Macro-Lof 2.

Observation étant ici faite que la rétrocession a la Ville des parcelles constituant
l'emplacement réservé sera réalisée aprés demolition mais préalablement a la mise
en ceuvre de la partie Permis de Construire afin que cette division prenne tout son
effet.

L'ensemble des parcelles devant appartenir a la Ville et/ou les parcelles appartenant |
a 'EPFIF formant une seule unité fonciére, les hypothéses suivantes pourront se
présenter :

i) Dans le cas ot les deux lauréats de chaque Macro-Lot réitérent leur vente
concomitamment . 'EPFIF cedera a la Ville I'ensemble des parcelles assiette
des deux Macros-Lots qui les cédera efle-méme & chacun des Lauréats. La
division fonciére, alors opérée par la Ville fera l'objet, soit d’'une Déclaration
Préalable qui devra éitre purgée et définitive en application de la
réglernentation des lotissements, soif enirera dans lexception prévue a
l'article R 442-1 a) du Code de I'Urbanisme (division primaire) ;

if) Dans le cas ou les deux lauréats de chaque Macro-Lot ne réitérent pas leur
vente concomitamment : 'EPFIF cédera a Ia Ville les parcelles constifuant le
Macro-Lot du Lauréat qui réitérera le premier sa vente, I'EPFIF pour cela
devra obtenir préalablement une Déclaration Préalable qui devra étre purgée
et définitive en application de la réglementation des lotissements.

9.5 CAHIER DES CHARGES D’EXPROPRIATION

L'EPFIF ayant acquis les Biens dans le cadre d'une Déclaration d'Ulilité Publique
aux termes d'une Ordonnance d’Expropriation en application des articles L 411-1 et
L. 411-3 du Code de VExpropriation, la présente cession est soumise au Cahier des
Charges d’Expropriation figurant au Dossier d’Information, lequel comprend les
dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions imposées aux
constructeurs et aux ulilisateurs des terrains pour satisfaire au respect de I'utilité
publique. Elles précisent notamment le but de la cession, les conditions générales
dans lesquelfes la cession est consentie el résolue en cas d'inexécution des
obligations et comporte les clauses fype approuvées par le décret numéro 55.216
du 3 février 1955, en application des dispositions de l'article L 411-1 et suivants du
| code de f'expropriation ; et notamment aux clauses suivantes ci-apreés littéralement
rapportées :

« CALENDRIER-DELAIS D'EXECUTION
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LE SOUS-ACQUEREUR devra s'engager aupres de 'ACQUEREUR a
entreprendre les travaux de démolition dans un délai d’un mois & compter de
la date de signature de I'acte authentique de vente, et a fournir 8 'EPFIF une |
copie de la déclaration d'ouverture de chantier.

LE SOUS-ACQUEREUR devra s'engager auprés de FACQUEREUR & |
entreprendre les travaux de construction dans un délai de six mois & compter
de la date de signature de l'acte authentique de vente, et & fournir & 'EPFIF
une copie de la déclaration d'ouverture de chantier.

LE SOUS-ACQUEREUR s'obligera également a entreprendre les fravaux de

démoalition, en exécution du permis de démolir qui lui aura été délivré dans un
délai d’un (1) mois de I'Acte de Vente (hors mois d’aoit el mois de décembre),
et a poursuivre Fopération de construction conformément aux permis de
construire et éventuel permis de construire modificatif oblenus, aux
équipements de sorie qu'elle puisse éire achevée dans les meilleurs délais et
en tout étaf de cause dans un délai de quarante (40) mois compter de I'Acte
de Vente correspondant.
L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation a 'EPFIF d’une déclaration attestant de I'achévement et de la
conformité des travaux établie par PACQUEREUR ou le Maitre d'ceuvre du
SOUS-ACQUEREUR

Les délais fixés ci-avant seront, si leur inobservation est due a un cas de force
majeure tel que défini a I'article 1148 du code civil et des cause légitimes et
des causes de suspensions de délais, prolongés d'une durée égale a celle
durant laquelle PACQUEREUR a été dans l'impossibilité de réaliser ses
obligations. La preuve de la force majeure et de la durée de l'empéchement
est a la charge de celui qui 'invogque.

Seront considérées comme des causes légitimes de suspension de délai :

- Les troubles résultant d'actes révolutions, incendies, accidents de chantier
ne

- résultant pas d’une négligence du Sous-Acquéreur, de telle ampleur que les
travaux ne puissent étre poursuivis,

- Les journées d'intempéries telles que définies a l'article L 5424-8 du Code
du travail qui dispose que « Sont considérées comme intempéries les
conditions atmosphériques et les inondations lorsqu'elles rendent dangereux
ou impossible I'accomplissement du travail eu égard soit a la santé ou & la
sécurité des salariés, soit & la nature ou a la technique du travail & accomplir
». Elles feront I'objet d'une atfestation du Maitre d'csuvre, assortie des
justificatifs FFB correspondant & la station météorologique fa plus proche du
lleu d'exécution du chantier,

- La gréve générale ou partielle affectant le chantier ou les fournisseurs,

- Les découvertes de vestiges et/ou fouilles archéclogiques imposées par les
administrations compétentes,

- Les injonctions administratives ou judiciaires de suspendre ou d'arréter les
travaux, sauf si ces injonctions résultent de la faute du Sous-Acquéreur,

- Retards résultant de la cession de paiement, de I'admission au régime de la
sauvegarde, du redressement judiciaire, de la liquidation judiciaire des ou de
F'une des entreprises ou encore de ses fournisseurs ou sous-traitants,

- Retards résultant des répercussions sur le chantier de tout épisode
épidémique ou pandémigue, lié notamment a la propagation de virus, du fait
notamment des restrictions d‘activités et/ou de circulations etfou
d'approvisionnement en résultant et/ou des mesures mises en euvre pour'y
répondre.

- Retards imputables aux concessionnaires, sur présentation de justificalifs,
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Les difficuités de financement ou de commercialisation ne sont pas
considérées comme consiituant un cas de force majeure.

PENALITES POUR NON-RESPECT DU DELAI IMPARTI POUR LE
COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET POUR L’ACHEVEMENT DES
TRAVAUX

En cas de non-respect du délai imparti pour le commencement des
travaux de démolition, et de [!achévement des constructions,
FAcquéreur ou le Sous-acquéreur sera redevable envers fe Vendeur d’'une
pénalité journaliére d’un montant, savoir :

- de 1/15.000emes du Frix de base hors taxe les frente (30) premiers jours
calendaires,

- de 1/7.500émes du Prix de base hors taxe & compter du trente et unieme
{31eme) Jour.

Les pénalités ci-dessus seront dues par jour calendaire de retard, a compter
du premier jour suivant 'échéance des étapes du calendrier ci-dessus fixées,
sans qu'il soit besoin d'aucune mise en demeure, jusqu'a exécution de
chacune des obligations visées ci-dessus, ¢'est-a-dire notamment jusqu'a la
mise en ceuvre des prestations prévues dans le Programme.

Elles seront exigibles le dernier jour de chaque mois.

Pour le calcuf de cette pénalité définitivement due, le montant de la pénalité
liée au retard dans le démarrage de la démolition sera déduit du montant de
la pénalité due pour le retard dans achévement des constructions. En cas de
respect du délai d’'achevement, les pénalités prévues au tifre du retard dans
le démarrage de la démolition et/ou de la construction ne seront pas dues par
le Sous-Acquéreur.

Les pénalités éventuelflement dues par le Sous-Acquéreur ne seront a verser
qu'aprées '’Achévement

Toutes sommes en principal dues au Vendeur au litre des Présentes, qui
demeureraient impayées a compler de leurs exigibilités, seront de plein droit,
ef sans qu'il soit besoin d’'une mise en demeure, productives d'intéréts au taux
légal majoré de quatre cents (400) points de base pendant la durée courue
entre la date d'exigibilité et celle du paiement, sans que le Sous-Acquéreur
puisse se prévaloir de la présente clause pour différer le paiement au-dela de
{a date d'exigibilité.

A défaut de respecter 'une quelconque des dates ci-dessus fixées pour les
échéances correspondantes, savoir ;

- les travaux de déemolition, en exécution des autorisations d'urbanisme qui lui
auront été délivré, dans un délai d’'un (1) mois de I'Acte Authentique de Vente,
- @ enfreprendre les travaux de construction, en exécution des aultorisations
d'urbanisme qui lui auront été délivré, dans un délai de six (6) mois de I'Acte
Authentique de Vente,

Hl devra délivrer les justificatifs suivants :

e démarrage des fravaux de construction (justifié par la déclaration
d'ouverture de chantier — DOC),

* 3 ['achévement du Programme de Construction (justifié par la
Déclaration attestant I'achévement et la conformité des fravaux et, pour ce qui
figure dans la notice descriptive, par une attestation du Maiire d'ceuvre qu'elle
a bien été mise en azuvre). L’Acquéreur ou le Sous-acquéreur devra par
ailleurs justifier dans les cing (5) moig_maximum de la conformilé de
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I'immeuble en produisant le certificat de fa non-contestation de fa conformité
des travaux. A défaul, les pénalités ci-dessus s’appliqueront,

Les pénalités ci-dessus seront dues par jour calendaire de retard, & compter

du premier jour suivant les dates ci-dessus fixées, sans qu’il soit besoin
d'aucune mise en demeure, jusqu’a exécution de chacune des obligations
visées ci-dessus, c'est-a-dire notamment jusqu’a la mise en ceuvre des
prestations innovantes prévues dans la Notice Descriptive.

Elles seront payables le dernier jour de chagque mois.
NULLITE

Les actes de vente, de parlage, de location ou de concession... qui seraient
consenlis par l'acquéreur ou ses ayanis-cause en meconnaissance des
interdictions, restrictions ou obligations stipulées aux présentes serajent nulfs
et de nul effet conformément aux dispositions des articles L 411 et suivanis
du Code de I'Expropriation ef notamment des articles L411-1 et L 411-3.

Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de cing ans & compter de
l'acte par 'EPFIF ou a défaut par le FPréfet sans préjudice, le cas échéant, des
réparations civiles.

Le Bénéficiaire se déclare parfaitement informé dudit Cahier des Charges
d’Expropriation et s'engage irrévocablement & en respecter le contenu.

[.]

15 DELAI - REALISATION — CARENCE - EXECUTION FORCEE

15.1 DEéLai:

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée qui expirera dans les trente
{30) Jours ouvrés de la réalisation de la derniere des Conditions suspensives, et au
| plus tard le TRENTE JUIN DEUX MILLE VINGT-CINQ (30 juin 2025), a seize
| heures, sauf les cas de prorogation prévus aux présentes. |

| Toutefois si, & cette date, les divers documents nécessaires a la régularisation de
{'Acte authentique de Vente n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux
huit (8) jours calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire recevra la derniere
| des pigces indispensables, sans que celte prorogation puisse excéder le 31 juillet

| 2025.
| En cas de carence du Promettant pour la réalisation de la vente, ce dernier ne

saurait se prévaloir a l'encontre du Bénéficiaire de l'expiration de la Promesse ci-
dessus fixée.

{1
18.  PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

18.1 MONTANT DU PRIX

La vente, si elle se réalise, aura lieu moyennant le prix principal de TREIZE
MILLIONS NEUF CENT CINQUANTE MILLE EUROS (13 950 000,00 EUR) HORS
TAXES.
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' Etant ici observé que le prix plancher est déterminé pour la construction de |
18.900,00 métres carrés.

18.1.1 AUGMENTATION DE LA SDP ENTRE LA PROMESSE ET L'ACTE DE VENTE -
AJUSTEMENT A LA HAUSSE DU PRIX HT

la signature de I'Acte Authentique de Vente, un Permis de Construire ou un Permis
de Construire Modificatif définitif, autorisant la construction d’'une SDP supérieure a
18.400,00 meétres carrés pour les locaux a usage d'habitation, un ajustement a la
hausse du Prix de Vente sera alors exigible le Jour de la Signature de I'Acte de
Vente, en considération de la SDP autorisée administrativement selon les termes du
Permis de Construire et du Permis de Construire Modificatif qui seront délivrés a
IFAcquéreur.

Cet ajustement se calculera sur la base du prix unitaire de SEPT CENT TRENTE-
HUIT EUROS ET DIX CENTIMES (738,10 EUR) hors taxes appliqué a la SDP des
locaux a usage d'habitation en dépassement de la SDP de référence susvisée a
savoir 18.400,00 mélres carrés.

Cet ajustement éventuel du prix sera payable comptant par 'Acquéreur au Vendeur
le jour de la signature I'Acte Authentique de Vente.

Cetl ajustement de prix sera majoré, le cas échéant, de /a taxe a la valeur ajoutée au
taux en vigueur & cette épogue, ou de toufe aufre taxe qui viendrait & y éfre
substituée et dont le paiement incomberait 8 'Acquéreur ou ses ayants-droits en
vertu des stipufations des Présentes,

En aucun cas fe Prix de vente ne pourrait ére diminué, méme dans I'hypothése ou
I'Acquéreur obtiendrait une autorisation de construire d'une SDP inférieure, pour les
locaux a usage d'habitation, a 18.400,00 meélres carrés.

18.1.2 COMPLEMENT DE PRIX EN CAS D'AUGMENTATION DES SURFACES DE PLANCHER
POSTERIEUREMENT A LA VENTE

' maitre d'ouvrage des surfaces complémentaires considérées désigné dans le

Les Parties conviennent que pour le cas ou FAcquéreur ou tout sous-acquéreur

présent article, obliendraif postérieurement a l'Acle Authentique de Vente et ce
pendant un délai de cing (5) ans a compter de 'Achévement (date de la DAACT), un
permis de construire ou un permis de consfruire modificatif définitif autorisant la
construction d'une SDP supérieure & celle qui aura été autorisée au Permis de
Construire et/ou Permis de Consiruire modificatif obtenus au jour de la Vente pour
les locaux a usage d'habitation, un ajustement a la hausse du Prix de Vente sera
alors exigible dans un délai de trente (30) Jours Calendaires, concomilamment a la
régularisation de I'Acte Complémentaire, a compier du caractére définitif du ou des
permis de construire modificatif et/ou nouveau(x) permis de construire ultérieur(s)
autorisant les Surfaces de Plancher excédentaires, en considération de la SDP
autorisée administrativement selon les termes du permis de construire et du permis
de construire modificatif obtenus.

Cet ajustement se calculera sur la base du prix unitaire de SEPT CENT TRENTE-
HUIT EUROS ET DIX CENTIMES (738,10 EUR) hors taxes appliqué a la SDP des
focaux a usage d'habitation en dépassement de la SDP de référence susvisée a
savoir celle qui aura été autorisée au Permis de Construire et/fou Permis de
Construire modificalif obtenus au jour de la Vente.

Lesquels prix unitaires au métre carré seronf réactualisés en fonction de la variation
de lindice de la construction (ICC)

L'indice de base est le dernier indice publié a ce jour soit celui du 04 avril 2024 pour
une valeur de 2 162 et celui de référence, sera le dernier indice publié au jour de la

signature _de l'acte complémentaire de Vente. Lin acte complémeniaire 4 FActe
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Authentique de vente contenant liquidation de l'intéressement et constatant Foctroi
de la Surface de Plancher supplémentaire sera regu par le notaire soussigné.

Cet ajustement éventuel du prix sera payable comptant par 'Acquéreur ou le sous-
acquéreur maitre d'ouvrage des surfaces complémentaires considerées au Vendeur
fe jour de la signalure de Facte complémentaire.

Les frais de cet acte complémentaire seront supportés par le pétitionnaire du permis
de construire ou permis de construire modificatif définitif constituant le fait générateur
dudit ajusternent.

Cet ajusternent de prix sera majoré, le cas échéant, de la taxe a la valeur ajoutée au
taux en vigueur & cette époque, ou de foule autre laxe qui viendrait a y élre
substituée et dont le paiement incomberait 4 'Acquéreur ou ses ayants-droits en
vertu des stipulations des Présentes.

Pour la mise en ceuvre de cefte clause, il est stipulé :

1°) En cas d'aliénation en bloc de 'immeuble a construire : L’Acquéreur s'oblige &
insérer aux actes de vente qu'il viendrait & consentir, les dispositions ci-dessus, &
titre de stipulation pour autrui, ses sous-acquéreurs devant s'obliger & respecter
lesdites dispasitions au profit du Vendeur.

Dans ces cas chaque disposant imposera l'exécution de cette disposition a son
ayant-droit qui devra contracter un engagement personnel d'exécuter cefte
disposition et de payer au Vendeur ou ses ayants-droits le ou les compléments de
prix correspondants.

Chaqgue disposant notifiera au Vendeur par lettre recommandée avec accusé de
réception la réalisation de I'aliénation qu'il aura consentie en lui envoyant 'extrait de
l'acte comportant lidentité de I'acquéreur et les clauses d'engagement personnel ci-
dessus, cette notification étant faite a titre purement informatif.

2°) En cas de mise en copropriété ou en volumétrie de l'immeuble a édifier, le

réglement de copropriété ou le cahier des charges de l'ensemble immobilier soumis

a la volumétrie devront comporter ce rappel et le débiteur de la présente obligation

sera le titulaire des droits de construire ¢'est-a-dire :

- en cas de copropriété, le syndicat des copropriétaires qui aura cédé les droits
de construire au copropriétaire souhaitant créer les nouvelles surfaces ;

- en cas de volumeétrie, le propriétaire du volume dans lequel la création de
nouvelles surfaces sera realisé, quelle que soit la régle de répartition des
droits de construire entre volumes.

Tout retard dans le paiement de I'ajustement de prix et/ou de la TVA y afférente sera
productif d'un intérét de plein droit et aprés mise en demeure au faux de cing pour
cent (5%) par mois de refard sur la période & courir entre la date d'exigibilité et la
date de son réglement effectif.

Cette stipulation ne pourra remetfre en cause la date d'exigibilité, et par
conséquence, valoir accord de la part du Vendeur, de délai de réglement.

18.1.3  VERIFICATION DES SURFACES DE PLANCHER CONSTRUITES PAR L ACQUEREUR

Le Vendeur se réserve le droit de vérifier les surfaces qui auront été édifiées par
I'Acquéreur.

A cet effet, ’Acquéreur fera connaitre au Vendeur, par letire recommandée avec
avis de réception, la date a laquelle le chantier sera parvenu a un niveau
d'avancement permettant un mesurage définitif des Surfaces de plancher réellement
construites.

A cetle lettre recommandée, 'Acquéreur joindra une affestation de son maifre
d’eeuvre confirmant la Surface de plancher effectivement réalisée pour chacune des
affectations du Programme de Construction.
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' Le Vendeur aura la faculté de faire établir un mesurage des consiructions, & ses
frais et par le géométre-expert de son choix, dans le délai de SCIXANTE (60) Jours
Calendaires de la notification par FAcquéreur.

Pendant ce délai, 'Acquéreur s'engage a réserver au Vendeur, et au geometre qu'il
mandatera, un accés aux consiructions édifiées. Le Vendeur devra prévenir
l'Acquéreur de la visite au moins cing (5} jours ouvrés a l'avance.

Faute d’avoir contesté le mesurage dans le délai susvisé au moyen du mesurage
effectué par le géoméire mandaté par ses soins, lfe Vendeur sera réputé avoir

| A défaut d’accord entre les Parties sur les mesurages effectués, elfes conviennent
| de désigner d’'un commun accord un expert (& défaut ledit expert sera désigné par

accepté le mesurage communiqué par 'Acquéreur.

le tribunal compétent) dont la mission sera de réaliser un mesurage des surfaces de
plancher réellement construites par 'acquéreur.

18.2  AVIS DE LA DIRECTION NATIONALE DES INTERVENTIONS DOMANIALES

La délibération a été prise apres Avis de la Direction Départementale d’Interventions
Domaniales en date du 26 mars 2024, la commune de Villeneuve-la-Garenne ayant
une population dépassant les deux mille habitants, conformément aux dispositions
du dernier alinéa de l'article L 2241-1 du Code général des collectivités territoriales.

18.3 PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de l'acte authentique.

Les Parties soumettent formellement la réalisation des présentes et le transfert de

la propriété, au paiement, par 'Acquéreur, au plus tard au moment de I'Acte
Authentique de Vente, de lintégralité du prix payable cormptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et éfre

regu au plus tard le jour de la signature, a l'ordre du notaire chargé de rédiger f'acte
de vente.

18.4 FRAIS

Les frais, droits ef émoluments de la vente seront a la charge du Bénéficiaire.
[.]
31. CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE

La preésente promesse est conclue sous les conditions essentielles et déterminantes
sans lesquelles le Promettant n'aurait pas contracté, savoir ;

i) Que les délibérations du Conseil Municipal numéros 20/0661 et numeéros
18/0659 soient purgés de tous recours et devenus définitives,

ii) Que I'EPFIF soit propriétaire des Biens et droits immobilier objet de la
promesse de vente régularisé entre 'EPFIF ef le Promettant en date de ce
jour,

i) Que I'EPFIF ait la jouissance définitive desdits Biens, qu'ils soient libres de
toute location, habitation ou occupation et encombrements quelconques ;

; biens. _

| purger de toutes inscriptions ou droits qui greveraient éventuellement ces
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D'ores et déja if est prévu qu’en cas de non realisation desdites conditions
suspensives, les parties se rapprocheront pour analyser les modalités de
prorogation de la promesse dans les mémes conditions que les modalités de
prorogation qui auraient été arrétés entre 'EPFIF et le Promettant..

Que lacte de Vente constatant la réitération de la promesse de Vente entre
I'EPFIF et le Promettant en date de ce jour soit régularisé avant la réitération
du présent acte de tel sorte que le Promettant soit propriétaire des Biens
objets des présentes. Cette réitération est notamment conditionnée par la
réalisation des conditions suspensives suivantes :

« RESERVES ET CONDITIONS ESSENTIELLES ET DETERMINANTES
ET SUSPENSIVES .
Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et a
l'accomplissement des conditions suspensives suivanies.

CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE
La présente promesse est conclue sous les conditions essentielles et
déterminantes sans lesquelles FACQUEREUR n’aurait pas contracté, savoir :

Que les délibérations du Conseil Municipal numéros 17/0658 et numéros |
18/0659 soient purgés de tous recours et devenus définilives,

Que I'EPFIF ait Ia jouissance définitive desdits Biens, qu’ils soient libres de
toute location, habitation ou occupation et encombrements quelconques
purger de toutes inscriptions ou droits qui gréveraient éventuellement ces
biens.

Que l'acte de Vente constatant la réitération de la promesse de Vente entre
'ACQUEREUR aux présentes ef le 'Opérateur du MACRO LOT 2 en date
de ce jour soit régularisé concomitamment, un instant de raison aprés, la
réitération du présent acte.

D'ores et déja il est prévu qu'en cas de non-réalisation desdites conditions
suspensives, les parties se rapprocheront pour analyser les modalités de
prorogation de la promesse si bon semble & TACQUEREUR

RESERVES

Réserve du droit de préemption
La présente promesse est consentie et acceplée sous la réserve qu'aucun
droit de préemption, quel qu'il soit, résultant de dispositions légales, ou
conventionnelles, ne soit exercé sur les biens objels des présentes. Dans
I'hypothése ou un tel droit existerait, le VENDEUR s'engage a procéder sans
délai, aux formalités nécessaires a sa purge.

L'offre par le titulaire du droit de préemplion ou de substitution d'acquérir ou
de préférence a des prix et conditions différents de ceux notifiés entrainera la
non réalisation de la condition suspensive au méme litre que l'exsrcice pur et
simple du droit de préemption.

En cas d'exercice du droit de préemption, la promesse sera caduque de plein
droit et le VENDEUR délié de toute obligation a I'égard de 'ACQUEREUR
auquel devra étre restilué dans un délai maximum de huit jours calendaires
de la réception de la nolification de préemption au domicile élu dans la
déclaration, Ie dépdt de garantie le cas échéant remis.

Les formalités de purge seront accomplies & la diligence du VENDEUR qui
mandafte a cet effet son notaire qui est ainsi chargé de transmelire la
nolification a la personne ou administration intéressée et celte notification
devra stipuler que la réponse du bénéficiaire du droit devra étre adressée audit
notaire.
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Conditions suspensives
La promesse est soumise a l'accomplissement de conditions suspensives

telles qu'indiguées ci-aprés.
Les parties considérent que 'obligation devient pure et simple a compter de
laccomplissement de la condition suspensive.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét et ce aux termes du premier alinéa
de Particle 1304-3 du Code civil.

La partie en faveur de laquelle est stipulée exclusivement une condition
suspensive est libre d’y renoncer tant que celle-ci n'est pas accomplie ou n'a
pas défailli Dans ce cas, celte renonciation doit intervenir par courrier
recommandé, adressé au notaire qui la représente dans le délai prévu pour
sa réalisalion.

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve I'adminisiration, les revenus et la gestion des risques
portant sur le BIEN.

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes sont soumises a [laccomplissement des conditions
suspensives de droit commun stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui
sera seul a pouvoir s'en prévaloir.

Les titres de propriété antérieurs, les pieces d'urbanisme ou aufres, ne doivent
pas révéler de servitudes, de charges, ni de vices non indiqués aux présentes
pouvant grever limmeuble et en diminuer sensiblement la valeur ou e rendre
impropre & la destination que FACQUEREUR entend donner. Le VENDEUR
devra justifier d'une origine de propriété réquliére remontant & un titre translatif
d'au moins trente ans.

L’état hypothécaire ne doit pas révéler de saisies ou d'inscriptions dont le
solde des créances inscrites augmenté du cout des radiations a effectuer
serait supérieur au prix disponible.

Conditions suspensives particuliéres au profit du VENDEUR et de
ACQUEREUR

Certificat de non opposition a déclaration préalable

Le VENDEUR a régularisé le 15 décembre 2023 une promesse
synaflagmatique de vente au profit du bailleur social portant sur une partie des
parcelles cadastrées section L numéros 177, 243, 212, 273, 283 et 210.
Ladite promesse de vente consentie sous la condition suspensive suivante ci-
dessous littéralement rapportée :

« La Promesse est consentie ef acceptée sous la condition que soif délivré un
certificat de non-opposition expresse a la déclaration préalable portant sur la
division des parcelles cadastrées section L numéros 177, 243, 244, 212, 279,
283 et 210 au profit du VENDEUR de l'autorité compétente. Ce certificat ne
devra avoir donné lieu & aucun recours contentieux ou gracieux émanant de
tiers ou décision de refrait de la part de F'administration.

Les parties sont diment informées que seuls les lotissements sans travaux
d'équipements communs sont soumis a déclaration préalable sauf s'ils sont
mis a la charge d'une autre personne que le lotisseur (une commune, un
établissement public commercial et industriel, efc.).

En conséquence, le VENDEUR s'engage & déposer la déclaration préalable
conformément aux dispositions d'urbanisme applicables, au plus tard le 31
mars 2024.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
Date de réception préfecture : 25/06/2026




28

L 'obtention de ce certificat devra avoir lieu au plus tard le 30 Juin 2024.

Le délai de recours confentieux a la décision de non-opposition & la
déclaration préalable court, a l'égard des tiers, a compter du premier jour
d'une période continue de deux mois d’affichage de la décision sur le terrain.
La décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut élre refirée
que si elle est illégale, et ce dans le délai de trois mois suivant la date de cette
décision.

Le VENDEUR devra justifier du dépét de la déclaration préalable, ef ce dans
le délai de TROIS MOIS a compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivré
par Pautorité compétente.

En l'absence de l'octroi de ce certificat de non-opposition, les présentes seront
caduques.

Si & la date du 30 septembre 2024 laffestation de non-opposition a
déclaration Préalable de Travaux n'était pas délivrée, les Parties conviennent
de se rapprocher pour convenir des suites a donner aux présentes.

Le VENDEUR déposera, en son nom, la demande de non-opposition &
declaration préalable de sur le Bien.

Naotion de caractére définitif des autorisations :

Les présentes sont également conclues sous la condition suspensive de |
Pacquisition d'un caractére définitif de la décision non-ocpposition a déclaration |
préalable délivrée au VENDEUR. '

Le caractére définitif de la décision de non-opposition a déclaration préalable
s'entend, savoir :

- _dune part, apres [lexpiration d'un délai de 90 jours aprés |
F'accomplissement des formalités d'affichage de ladite autorisation, sur le
terrain, et qui émaneront ;

a) du benéficiaire de l'autorisation administrative susvisée, celui-ci certifiant
n’avoir regu aucune notification de recours gracieux ou contentieux intenté
dans le délai légal, qui lui aurait été faite dans le délai fixé par le Code de
f'Urbanisme ;

b} de [lautorité administrative compétente qui a délivré lautorisation
administrative ci-dessus, celfle-ci certifiant :
. avoir regu aucune nolification faite dans le délai légal, de recours
gracieux ou contentieux qui aurait été effectué dans le délai de DEUX MOIS
a compter de F'accomplissement des formalités d'affichage sur le terrain;

. et qu'elle n'a regu aucun recours gracieux du Préfet exercé dans le
délai de DEUX MOIS de la transmission, par ses soins, de l'autorisation
administrative susvisée audit représentant de I'Etal,

- d'autre part, en cas de recours gracieux, d’'une attestation, délivrée dans
fes 90 jours du rejet de ce recours, de Fautorité administrative certifiant n'avoir
regu aucun recours contentieux de l'auteur du recours gracieux.
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Le VENDEUR fera procéder a l'affichage de cetle décision dans les formes
réglementaires, au plus tard dans le délai de dix (10} Jours ouvrés de son
obtention faute de quoi la condition suspensive est réputée réalisée.

L'affichage sur le terrain devra éltre constaté par au moins deux exploits
d'huissier, une premiére fois au plus tard dans les cing (5) jours ouvrés de
l'affichage effectif sur le terrain, puis une seconde fois a la fin de la période de
recours des tiers susvisée.

Il s'engage & justifier de cet affichage 4 TACQUEREUR, dans un délai de
quinze (15) jours ouvrés a compler de la réception des procés-verbaux de
l'huissier faute de quoi la condition suspensive est réputée réalisée.

Ce caractére définitif devra étre obtenu au plus tard le 30 SEPTEMBRE
2024. :
La justification du caractére definitif des auforisations administratives
résulfera d'attestations délivrées par les services compétents de la Commune

et du Tribunal administratif compétent »

Cependant le calendrier étant a ce jour modifie, le VENDEUR régularisera un
avenant avec son acquéreur afin de fixer les mémes délais de dépdt ef
d'obtention de la non-opposition ci-dessous précisés.

Par suite les présentes sont soumises a la condition suspensive de l'obtention
par le VENDEUR de cette non-opposition. Ce certificat ne devra avoir donne
lieu @ aucun recours confentieux ou gracieux émanant de tiers ou décision de |
retrait de la part de F'administration. '

La présente condition suspensive aura donc lieu comme ci-dessus mais dans |
les délais suivants : |

Le VENDEUR s'engage a deposer fa déclaration préalable conformément aux
dispositions d’urbanisme applicables, au plus tard le 30 juillet 2024.

L’obtention de ce certificat devra avoir lieu au plus tard le 31 décembre 2024.
Sia la date du 31 décembre 2024 I'attestation de non-opposition a déclaration

Préalable de Travaux n'éiait pas délivrée, les Parties conviennent de se
rapprocher pour convenir des suites a donner aux présentes.

Le caractére définitif de lautorisation devra étre obtenu au plus tard le 30
mars 2025

Certificat de non-opposition & déclaration préalabie

Les parties aux présentes onl régularise ce jour une promesse
synalfagmatique de vente portant sur une partie des parcelles cadastrées
section L numéros 108, 108, 297 et 298

Ladite promesse de venle consentie sous la condition suspensive de
l'obtention par le VENDEUR aux présentes d'un certificat de non-cpposition
& la déclaration préalable portant sur la division des parcelles susvisées.

Par suite les présentes sont soumises a la condition suspensive de l'oblention
par le VENDEUR de cette non-opposition. Ce certificat ne devra avoir donné
lieu & aucun recours contentieux ou gracieux émanant de tiers ou décision de
refrait de la part de I'administration. |
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Aux lermes de cette promesse le VENDEUR s'est engagé a déposer la
déclaration préalable conformément aux dispositions d'urbanisme
applicables, au plus tard le 30 juillet 2024.

L'obtention de ce certificat devra avoir lieu au plus tard le 31 décembre 2024,

Le délai de recours contentieux a la décision de non-opposifion a la
déclaration préalable court, a I'égard des tiers, & compter du premier jour
d’'une période continue de deux mois d'affichage de la décision sur le terrain.
La décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut étre retirée
que si elle est ilégale, et ce dans le délai de trois mois suivant fa date de cetle
décision.

Le VENDEUR devra justifier du dépét de la déclaration préalable, et ce dans
le délai de TROIS MOIS a compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivré
par l'autorité compétente.

Si a la date du 31 décembre 2024 lattestation de non-opposition a
déclaration Préalable de Travaux n'était pas délivrée, les Parties conviennent
de se rapprocher pour convenir des suites a donner aux présentes.

En l'absence de Foctroi de ce certificat de non-opposition, les présentes seront
caduques.

Notion de caractére définitif des autorisations :

Les présentes sont également conclues sous la condition suspensive de
V'acquisition d'un caractére définitif de la décision de non-opposition a
declaration préalable délivrée au VENDEUR.

Le caractére définitif de la décision de non-opposition a déclaration préalable
s'entend, savoir :

- _dune part, aprés lexpiration d'un délai de 90 jours aprés
l'accomplissement des formalités d‘affichage de ladite autorisation, sur le
terrain, et qui émaneront :

a) du bénéficiaire de l'autorisation administrative susvisée, celui-ci certifiant
n'avoir requ aucune notification de recours gracieux ou contentieux intenté
dans le délai legal, qui lui aurait été faite dans le délai fixé par le Code de
FUrbanisme ;

b) de [lautorité adminisirative compétente qui a délivré [laulorisation
administrative ci-dessus, celle-ci certifiant :
® n‘avoir regu aucune notification faite dans le délai légal, de recours
gracieux ou contentieux qui aurait été effectué dans le délai de DEUX MOIS
a compter de 'accomplissement des formalités d'affichage sur le terrain;

. et qu'elle n'a requ aucun recours gracieux du Préfet exercé dans le
défai de DEUX MOIS de la transmission, par ses soins, de l'autorisation
administrative susvisée audit représentant de I'Etal,

- d'autre part, en cas de recours gracieux, d'une attestation, défivrée dans
les 90 jours du rejet de ce recours, de laulorité adminisirative certifiant n’avoir
regu aucun recours contentieux de l'auteur du recours gracieux.
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Le VENDEUR fera procéder a l'affichage de cefte décision dans les formes
réglementaires, au plus tard dans le délai de dix (10) Jours ouvrés de son
obtention.

L’affichage sur le terrain devra éire constaté par au moins deux exploits
d'huissier, une premiére fois au plus tard dans les cing (5) jours ouvrés de
r'affichage effectif sur le terrain, puis une seconde fois a la fin de la période de
recours des liers susvisée.

La justification de cet affichage devra intervenir dans un délai de quinze (15)
jours ouvrés a compter de la réception des procés-verbaux de I'huissier par fe
VENDEUR.

Ce caractére définitif devra étre obtenu au plus tard le 30 mars 2025.

La justification du caractére définitif de I'autorisation administrative résuitera
d'une attestation délivrée par les services compélents de fa Commune et du
Tribunal administratif compétent.

Conditions suspensives particuliéres

Les Présentes sont soumises a [laccomplissement des conditions
suspensives particuliéres stipulées en la faveur de FACQUEREUR, qui sera
seul & pouvoir s'en prévaloir.

Obtention d’un permis de démolir

I est ici précisé que 'ACQUEREUR a régularisé un instant de raison
préalablement a la signature de fa présente promesse une promesse de venle
au profit du candidat choisi suite a la consultation d'opérateurs immobiliers

La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par le SOUS-
ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la consultation
d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes d'un permis
de démolir (purgé des délais de recours gracieux ou contentieux des liers, de
retrait administralif et de déféré préfectoral) et pouvant étre mis en ceuvre
immeédiatement dans les conditions suivantes :

Démolition des constructions existantes sur les biens, ladite démolition portant

sur linfrastructure et la superstructure.

1/ Un permis de démolir 'ensemble des constructions existantes sur le terrain
d’'assiette

Démelition des constructions existantes sur le macro lot 1 et des consiructions
a cheval sur fe lot 4 dont les plans provisoires sont ci-annexés, lesdites
demolitions portant sur l'infrastructure et la supersfructure

2/ Date d'obtention du caractére définitif du permis de démolir ;

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépét d'un dossier
complet, par son SOUS-ACQUEREUR, de demande de permis de démolir
correspondant exactement & Fopération envisagée et ce dans le délai de
TROIS (3) MOIS a compter de ce jour, soit au plus tard le 31 juillet 2024.

La preuve de la date de dépét du dossier de demande de permis de démolir
résuftera du 1% récépissé de dépbt délivré par I'administration compétente.
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En cas de demande de piéces complémentaires par I'autorité administrative,
'ACQUEREUR s'’engage & justifier que son SQUS-ACQUEREUR y a
répondu dans le délai d'un mois & compter de la réception de la demande.

Toute modification de l'opération envisagée devra recueillir l'accord du
VENDEUR.

It est indiqué en tant que de besoin a TACQUEREUR qu'il n'est pas possible
d'oblenir un permis de démolir n‘ayant pour assiette qu'une partie de l'unité
fonciére, cela aboutirait a une parcellisation sans qu'aucun conitrole ne soit
possible.

Au cas ou 'ACQUEREUR ne respeclerait pas son engagement de justification
ci-dessus prévu, et ce, huit jours aprés une mise en demeure par lettre
recommandée avec accusé de réceplion, il sera réputé avoir renoncé a cetle
condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour FACQUEREUR de
donner lui-méme & son SOUS-ACQUEREUR cette autorisation de déposer &
ses frais la demande de permis de démolir conformément aux dispositions
d'urbanisme applicables

La présente convention n’est pas soumise a la condition que [l'opération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nature du sous-sol ne
comporte pas, au vu des prélevements, études, analyses et sondages, de
sujétions particuliéres nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers,
efc...), ni des ouvrages de protection contre 'eau (cuvelage), et ne révéle pas
de pollution particuliére nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des
normes et de lutilisation envisagées, 'ACQUEREUR devant en faire son
affaire personnelle

3/ Mise en ceuvre :
Dans la mesure d'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il
convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

En cas d'absence de réponse de l'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L. 424-2 du Code de ['urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure
ou l'opération envisagée entre dans le champ d’application des aulorisations |
pouvant éfre acquises tacifement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
l'urbanisme). L'obtention d’un permis tacite obligera le SOUS-ACQUEREUR
a faire procéder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, 'ACQUEREUR
s'‘engage & obliger son SOUS-ACQUEREUR a faire procéder a son affichage
sur le chantier dans les 15 jours suivant son obtention, et & justifier du tout
auprés du VENDEUR, étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait
courir a I'égard des tiers le délai de recours contentieux et ce a compter du
premier jour d'une période continue de deux mois de cetl affichage. Le SOUS-
ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par exploit
d'huissier cet affichage a trois reprises : dans les cing jours suivant la mise
en place de I'affichage, un mois aprés le premier constat d’affichage et
dans les cing jours suivant I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
jusqu'a la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du
retrait administratif ainsi que celui du déféré préfectoral.

e Si ce permis fait 'objet d'un recours contentieux, gracieux ou hiérarchigue
dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les
trois mois de sa délivrance, la condition suspensive sera réputée comme
n'étant pas réalisée et les présentes comme caduques sauf si 'TACQUEREUR
décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
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personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le
délai de recours contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du
rejet express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour
effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

¢ Si ce permis n'a pas faif 'objet ni d'un recours ni d'un retrait dans les délais
sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée cormme étant réalisée.

» Le déféré préfecitoral est recevable s'il est introduit dans un délai de deux
mois courant a compter de la date d'obtention du permis de démolir tacite ou
de la date a laquelle la commune a transmis a la préfecture I'entier dossier de
demande de permis de démolir, si celle-ci est postérieure.

Si les autorisations d'urbanisme n'étaient pas délivrées par I'adminisiration
au plus tard le 28 février 2025, les parties conviennent de se rapprocher pour
convenir des suites 4 donner aux présenie.

4/Recours :

Si un recours quelconque était infroduit confre le permis susvisé,
FACQUEREUR devra le porter a la connaissance du VENDEUR, par letire
recommandée avec avis de réception, dans les quinze (15 jours) ol
FACQUEREUR en aura lui-méme eu connaissance.

Les Parties conviennent de se rapprocher afin de permetire &
FACQUEREUR de lever toutes difficultés et d'obtenir un permis de démolir
ayant un caractére définitif.

5/ Affichage du permis de démolir
L'affichage sur le terrain du permis de démolir est assuré par les soins du

benéficiaire du permis sur un panneau recfangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centiméfres.

Le panneau indique le nom, fa raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain
ainsi que l'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulfé.

Il indique également la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts
au public pendant foute la durée du chantier.

6/ Mandat par le VENDEUR

En application des dispositions de Farticle R 423-1 du Code de l'urbanisme, le
VENDEUR donne mandat a 'ACQUEREUR (qui donnera ce méme mandat a
son SOUS-ACQUEREUR)} de faire dés maintenant les démarches pour
F'obtention du permis de démolir. Il s'engage a justifier de ce mandat a fout
moment de la procédure.

7/ Transfert du permis de démolir

Au cas ot les permis démolir serait obtenu et que les présentes ne puissent
se réaliser par le non-accomplissement de l'une des autres conditions
suspensives, (ACQUEREUR devra faire effectuer a ses frais le transfert dudit
permis au profit du VENDEUR, si ce dernier le demande.

Les parties conviennent que ce transfert ne pourra étre que lotal.

Dans ce méme cas, le VENDEUR pourra exiger de I'ACQUEREUR
lannulation dudit permis.
La demande d'annulation devra étre faite de fagon que les conséquences

suivantes soient évitées :
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e redevance des participations (possibilité de remboursement si défa versées),

e refus de dépét d'un autre dossier de permis de démolir par un autre
demandeur.

Obtention d'un Déclaration Préalable par I'Opérateur choisi par la
commune de Villeneuve-la-Garenne pour la Cession de 'Emplacement

réserveé

Il est ici précisé que FACQUEREUR va régulariser un instant de raison suite
a la signature de la présente promesse une promesse de vente au profit du
candidat choisi suite a la consultation d’opérateurs immobiliers

La Promesse est consentie sous la condition de l'obtention par le SOUS-
ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de Ila consultation
d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes d'une
altestation de non-opposition 8 la Déclaration Préalable de Travaux
autorisant la division des parcelles correspondant a 'emplacement réservé qui
doit étre extrait de I'assiette du permis de construire ci-aprés visé et donc |
nécessaire & la réalisation du Programme Immobilier, ayant pour assiefte |
les Biens objet des présentes.

Il est précisé que 'ACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépdt d'un dossier
complet, par son SOUS-ACQUEREUR de ces demandes aupres des services
instructeurs au plus tard le 31 juillet 2024. |

A défaut d'avoir déposé les demandes d'auforisation administrative dans
lesdits délais et sauf causes indépendantes de la volonté du SOUS-
ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la consultation
d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes et qui devront
alors étre dument justifices, la Condition Suspensive sera réputée non
réalisée pour défaut du SOUS-ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre
de la consultation d’opérateurs immobiliers) de I'ACQUEREUR aux
présentes et le montant du dépdt de garantie restera acquis au VENDEUR.

L’ACQUEREUR s'engage a justifier au VENDEUR, dans les quinze (15)
jours du dépdt de cette demande d’autorisation par son SOUS-ACQUEREUR,
par la production de la copie du récépisseé délivré par les services instructeurs
précisant le point de départ du délai d'instruction.

L’ACQUEREUR s'engage a informer le VENDEUR de I'obtention de la
Déclaration Préalable de Travaux par son SOUS-ACQUEREUR ou de son
refus dans le mois de leur notification en provenance de 'administration.

Les frais afférents au dépét de cette demande de Déclaration Préalable de
Travaux demeureront a la charge définitive de FACQUEREUR ou son SOUS-
ACQUEREUR

L’ACQUEREUR fera son affaire personnelle avec son SQUS-ACQUEREUR
de toutes taxes, redevances et participations qui seraient demandées lors de
la délivrance de larrété de la Déclaration Préalable de Travaux,
conformément a la réglementation en vigueur.

L’obtention de ce certificat devra avoir lieu au plus tard le 31 décembre 2024.

Si a la date du 28 février 2025, ['attestation de non-opposition Déclaration
Préalable de Travaux n'éfait pas délivrée, les Parties conviennent de se
rapprocher pour convenir des suites a donner aux présentes.
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La demande de Déclaration Préalable de Travaux sur le Bien sera
déposée au nom du SOUS-ACQUEREUR.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour TACQUEREUR de
donner lui-méme a son SOUS-ACQUEREUR cette autorisation de déposer &
ses frais la demande de Déclaration Préalable de Travaux el auiorise
FACQUEREUR et son SOUS-ACQUEREUR dans le cadre de cette
Déclaration Préalable de Travaux a effectuer tout référé préventif
nécessaire.

Notion de caractére définitif des autorisations ;

Les presentes sonf également conclues sous la condition suspensive de
Pacquisition d'un caractére définitif de la décision non-opposition a déclaration
préalable délivrée au SQUS-ACQUEREUR de la commune de Villeneuve-la
Garenne.

Le caractére définitif de la décision de non-opposition a déclaration préalable
s'entend, savoir :

- dune parl, apres lexpiration dun délai de 90 jours aprés
raccomplissement des formalités d'affichage de fadite autorisation, sur le
terrain, et qui émaneront :

a) du bénéficiaire de 'autorisation administrative susvisée, celui-ci certifiant
n’avoir regu aucune notification de recours gracieux ou contentieux intenté
dans le délai legal, qui lui aurait été faite dans le délai fixé par le Code de
FUrbanisme ;

b) de lautorité administrative compétente qui a délivré [Mautorisation
administrative ci-dessus, celle-ci certifiant :
. n'avoir regu aucune notification faite dans le délai légal, de recours
gracieux ou contenfieux qui aurait été effectué dans le délai de DEUX MOIS
a compter de Faccomplissement des formalités d’affichage sur le terrain;

® et qu'elle n'a regu aucun recours gracieux du Préfet exercé dans le
défai de DEUX MOIS de la transmission, par ses soins, de [l'auforisation
administrative susvisée audif représentant de I'Etat,

- d'autre part, en cas de recours gracieux, d'une attestation, délivrée dans
les 90 jours du rejet de ce recours, de Fautorité administrative certifiant n’avoir
regu aucun recours contentieux de l'auteur du recours gracieux.

Le bénéficiaire de l'autorisation fera procéder, a ses frais, a I'affichage de
cette décision dans les formes réglementaires, au plus tard dans le délai de
dix (10) Jours ouvrés de son obtention faute de quoi la condition suspensive
est réputée réalisée.

L'affichage sur le terrain devra étre constaté par au moins deux exploits
d'huissier, une premiére fois au plus tard dans les cing (5) jours ouvrés de
l'affichage effectif sur le terrain, puis une seconde fois a la fin de fa période de
recours des tiers susvisée.
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L’ACQUEREUR s'engage a justifier de cet affichage par son SOUS-
ACQUEREUR au VENDEUR, dans un délai de quinze (15) jours ouvrés a
compter de la réception des proces-verbaux de lhuissier faute de quoi la
condition suspensive est réputée réalisée.

A cet effet, le VENDEUR aulorise d'ores et déja FACQUEREUR a autoriser
son SOUS-ACQUEREUR ainsi que ses mandataires dument autorisés, &
pénétrer sur le terrain pour réaliser les opérations d'affichages.

Ce caractére définitif devra élfre obtenu au plus tard le 31 mars 2025.

La justification du caractére définitif des autorisations administratives
résultera d'attestations délivrées par les services compétents de la Commune
et du Tribunal administratif compétent.

Difficultés d'instruction - recours évenluels - recherche de solutions-
prorogations de délais

L'’ACQUEREUR s'engage d'une maniére générale & informer le VENDEUR
de toute difficufteé survenant au cours de linstruction des aulorisations
d'urbanisme et de tout éventuel recours conire lesdites autorisations dans le
délai de dix (10) Jours ouvrés ou il en aura connaissance faute de quoi fa
condition suspensive esf réputée réalisée.

L’ACQUEREUR s'oblige a faire en toutes circonstances ses plus grands
efforts et ses plus grandes difigences pour permetire la réalisation de chacune
des conditions suspensives stipulées aux termes des présentes, par fous
moyens appropriés y compris la négociation et la résolution de bonne foi de
toute difficulté, la mise en csuvre de toules actions et de tous recours ainsi
que fa recherche de solutions de substitution,

L'ACQUEREUR se concertera avec le VENDEUR afin de modifier et
déposer & nouveau la demande d'autorisation correspondante aprés y avoir, |
au vu notamment des motifs ayant conduit soit au rejet, refus, retrait de la
demande initiale soit au recours a l'encontre de l'autorisation délivrée, apporté
toutes modifications, tous compléments et toutes solutions de remplacement
propres a permetftre l'oblention d'une décision favorable définitive. '

Si l'autorisation d'urbanisme délivrée fait 'objet d’un recours dans les deux
(2) mois de son affichage, les Parties devront se rapprocher pour convenir des
suites a donner.

A défaut d'accord dans les quinze (15) Jours ouvrés, les présentes seront
caduques par suite de la défaillance de la condition suspensive a moins que
PFAcquéreur n'y ait renoncé expressément.

Obtention d'un permis de construire purgé de tout recours et de tout

retrait sur les biens objets des présentes autorisant le programme de
construction de l'opérateur choisi par la commune de Viileneuve-la-
Garenne

I est ici précisé que '’ACQUEREUR a régularisé un instant de raison
préalablement a la signature de la présente promesse une promesse de venie
au profit du candidat choisi suite a la consultation d’opérateurs immobifiers

La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par le SOUS-
ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la consultation
d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes d'un permis
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de consfruire, devenu définitif (purgé des délais de recours gracieux ou
contentieux des tiers, de retrait administratif et de déféré préfectoral} et
pouvant étre mis en ceuvre immédiatement, c'est-a-dire notamment purgé de
toutes étude d'impact et de lobtention d'une autorisation ou absence |
d'opposition a la déclaration « loi sur I'eau » au lifre des articles L. 214 -1 et |
suivants du code de 'environnement,

Précision étant ici faite que, le Projet de construction projeté par
'ACQUEREUR créant une surface de plancher, au sens de l'article R.111-22
du code de l'urbanisme, supérieure & 10 000 m?, le Projet reléve de la rubrique
39° a), « Projets soumis & examen au cas par cas », du tableau annexé a
farticle R. 122-2 du code de l'environnement.

En conséquence, FACQUEREUR s'oblige a obliger son SOUS-
ACQUEREUR :

- A déposer une demande d'examen au cas par cas dans les meilleurs délais
auprés de lauforité environnementale compétente et a fa compléter le cas
échéant,

- A communiquer un exemplaire de la demande d'examen dont s'agit au
VENDEUR aux seules fins d'informations,

- A informer le VENDEUR de la décision de 'autorité environnementale dés
réception si cefle-ci était expresse ou dés expiration du délai faisant naitre une
décision implicite valant obligation de réaliser une éfude d'impact.

Dans l'hypothese ou l'évaluation environnementale serait prescrite, de
maniére expresse ou facite, les Parties conviennent de se rapprocher dans
les QUINZE (15) Jours soit de la réception de la décision soit de 'expiration
du délai faisant naitre une décision implicite valant obligation de réaliser une
élude d'impact ef ce, afin d’'envisager les suites a donner aux Présentes
notamment en ce qui concerne les délais y stipulés.

Ledit permis devant éire obfenu dans les conditions suivantes :

1 — Permis de construire

A édifier sur l'assiette selon les plans provisoires ci-annexés

A l'effet d'édifier des logements correspondant a 18 900 m? minimum de SDP
environ

2/ Date d'obtention du caractére définitif du permis de construire :

Il est précisé que FACQUEREUR devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du VENDEUR du dépét d'un dossier
complet, par son SOUS-ACQUEREUR, de demande de permis de conslruire
correspondant exactement a l'opération envisagée et ce dans le délai de
TROIS (3) MOIS a compter de ce jour, soit au plus le 31 juillet 2024.

La preuve de la dafe de dépdt du dossier de demande de permis de consiruire
resultera du 1¥ récépissé de dépdt délivré par I'adminisiration compétente
En cas de demande de piéces complémentaires par I'autorité administrative,
FACQUEREUR s'engage a justifier que son SOUS-ACQUEREUR y a
repondu dans le délai d’'un mois a compter de la réception de la demande.
Toute modification de [‘opération envisagée devra recueillir l'accord du
VENDEUR.

il est indiqué en tant que de besoin a TACQUEREUR qu'il n'est pas possible
d'obtenir un permis de construire n'ayant pour assiette qu'une partie de l'unité |
fonciére, cela aboutirait a une parcellisation sans qu'aucun contrdle ne soit |

. possible. e ian . !

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
Date de réception préfecture : 25/06/2026




38

Au cas ou FACQUEREUR ne respecterait pas son engagement de justification
ci-dessus prévu, ef ce, huit jours aprés une mise en demeure par lettre
recommandée avec accusé de réception, il sera réputé avoir renoncé a cette
condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour FACQUEREUR de
donner lui-méme a son SOUS-ACQUEREUR cette autorisation de déposer a
ses frais la demande de permis de construire conformément aux dispositions
d'urbanisme applicables

La présente convention n'est pas soumise a la condition que ['opération
envisagée ne donne pas lieu a une surtaxe et que la nature du sous-sol ne
comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages, de
sujétions particuliéres nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers,
elc...), ni des ouvrages de protection contre 'eau (cuvelage), et ne révéle pas
de pollution particuliére nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des
normes et de l'utilisation envisagées, 'ACQUEREUR devant en faire son
affaire personnelfe

3/ Mise en ceuvre :
Dans la mesure d'un dépdt de la demande dans le délai sus-indigué, il
convient d’'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

En cas d'absence de réponse de [autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de Furbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure
ou l'opération envisagée entre dans le champ d'application des autorisations
pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
f'urbanisme). L'obtention d'un permis lacite obligera le SOUS-ACQUEREUR
a faire proceder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, 'TACQUEREUR
s'engage a obliger son SOUS-ACQUEREUR a faire procéder a son affichage
sur e chantier dans les 15 jours suivant son obtention, et 4 justifier du tout
auprés du VENDEUR, étant précisé que seul l'affichage sur le terrain fait
courir & 'égard des tiers le délai de recours conlentieux et ce a compter du
premier jour d’'une période continue de deux mois de cet affichage. Le SOUS-
ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par exploit
d'huissier cet affichage a trois reprises : dans les cing jours suivant la mise
en place de I'affichage, un mois aprés le premier constat d'affichage et
dans les cinq jours suivant I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente condition suspensive sera prorogé
Jjusqu'a la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du
retrait administratif ainsi que celui du défére préfectoral.

¢ Si ce permis fait 'objet d'un recours contentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les
trois mois de sa délivrance, la condition suspensive sera réputée comme
n'étant pas réalisée et les présentes comme caduques sauf siFACQUEREUR
décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le
délfai de recours contentieux est prorogé de deux mois & compter du jour du
rejet express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour
effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

o Si ce permis n'a pas fait I'objet ni d'un recours ni d’un reftrait dans les délais
sus-indigués, la condifion suspensive sera réputée comme étant réalisée.

o Le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de deux
mois courant a compter de la dale d'obfention du permis de consiruire tacite
ou de la date a lagquelle la commune a transmis a la préfecture I'entier dossier
de demande de permis de construire, si celle-ci est postérieure,
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Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de l'opération de
construction, fa demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et
la construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Si les autorisations d'urbanisme n'étaient pas délivrées par I'administration
au plus tard le 28 février 2025, les parties conviennent de se rapprocher pour
convenir des suites a donner aux présente.

4/Recours :

Si un recours quelconque était introduit conire le permis susvise,
'ACQUEREUR devra le porter a la connaissance du VENDEUR, par lettre
recommandgée avec avis de réception, dans les quinze (15 jours) ou
I'ACQUEREUR en aura lui-méme eu connaissance.

Les Parties conviennent de se rapprocher afin de permeftre a
FACQUEREUR de lever toutes difficultés et d'obtenir un permis de construire
ayant un caractere définitif.

5/ Affichage du permis de construire

L'affichage sur le terrain du permis de construire est assuré par les soins du
bénéficiaire du permis sur un panneau rectangulaire dont les dimensions sont
supérieures a 80 centimétres.

Le panneau indigue le nom, la raison sociale ou la dénominafion sociale du
bénéficiaire, le nom de l'architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, fa nature du projet et la superficie du terrain
ainsi que 'adresse de fa mairie ou le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de la nature du projet :

s Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en métres par rapport au
sol naturel.

* Si le projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

» Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs,
le nombre lotal d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs.

s Sile projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements
qu'il contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts
au public pendant toute la durée du chantier.

6/ Mandat par le VENDEUR

En application des dispositions de l'article R 423-1 du Code de l'urbanisme, le
VENDEUR donne mandat a 'ACQUEREUR (qui donnera ce méme mandat 4
son SOUS-ACQUEREUR) de faire dés maintenant les démarches pour
P'obtention du permis de construire. I s'engage a justifier de ce mandat a fout
moment de la procédure.

7/ Transfert du permis de consiruire au VENDEUR
Au cas ou le permis de construire serait obtenu ef que les présentes ne

puissent se réaliser par le non-accomplissemenf de l'une des aulres
conditions suspensives, 'TACQUEREUR devra faire effectuer a ses frais le
transfert dudit permis au profit du VENDEUR, si ce dernier le demande.

Les parties conviennent que ce fransfert ne pourra étre que lotal.
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L'administration procedera alors & la décharge de I'imposition en matiére de
taxe d'aménagement & l'encontre du bénéficiaire initial du permis, et émeitra
un nouveau titre de recette au nom du nouveau bénéficiaire.

Dans ce méme cas, le VENDEUR pourra exiger de 'ACQUEREUR
l'annulation dudit permis.

La demande d'annulation devra éfre faite de fagon que les conséquences
suivantes soient évitées :

» redevance des participations (possibilité de remboursement si déja versées),

e refus de dépdt d'un aulre dossier de permis de construire par un auire
demandeur.

Absence de condition suspensive d'obtention de prét
L’ACQUEREUR déclare ne recourir a aucun prét pour le financement de
P'acquisition.

DEFAILLANCE DE L'UNE OU PLUSIEURS DES CONDITIONS
SUSPENSIVES
La non-réalisation d’'une seule de ces conditions entraine la caducité des
présentes, réeputées alors n'avoir jamais existe.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent leurs effets.

Toute condifion suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét.

En toutes hypothéses, jusqu'a la reitération authentique des présentes, le
Vendeur conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques
portant sur les Biens.

Par dérogation a l'article 1304 du Code Civil, les parties conviennent que la
condition est suspensive lorsqu’elle dépend d'un événement futur et incertain
mais également réalisé & ce jour mais non connu des parties.

Si 'une quelconque des conditions suspensives susvisées n'élait pas
réalisée dans le délai prévu et que les Parties n'y aient pas renoncé, fa
présente promesse de vente serait considérée comme nulfle et non avenue,
sans indemnité de part et d'autre. »

v) Que les Biens soient libres de toute location, habitation ou
occupation et encombrements quelconques, purgés de foutes inscriptions ou
droits qui gréveraient éventuellement ces biens.

En conséquence de ce qui est dit ci-dessus, la présente promesse de vente
est assortie de diverses conditions spécifiques lices au Projet de
Construction, déterminantes de chacune des parties. »

[..]

Les présentes sont soumises & l'accomplissement de Conditions Suspensives
telles qu'indiquées ci-aprés.

La non-réalisation d'une seule de ces conditions entraine la caducité des présentes,
réputées alors n'avoir jamais existé. |

Conformément aux dispositions de larticle 1304-6 du Code civil, a partir de cet
accomplissement les obligations coniractées produisent leurs effets.
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Toufe condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par la partie qui y avait intérét,

En toutes hypotheses, jusqu’a la réitération authentique des présentes, le Vendeur
conserve l'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur les Biens.

Par dérogation a l'article 1304 du Code Civil, les parties conviennent que la condition
est suspensive lorsqu'elle dépend d'un événement futur et incertain mais également
réalisé a ce jour mais non connu des parties.

Si l'une quelconque des conditions suspensives susvisées n'élait pas réalisée dans
le délai prévu et que les Parties n'y aient pas renoncé, la présenie promesse de
vente serait considérée comme nulle et non avenue, sans indemnité de part et
d'autre.

324  CONDITION SUSPENSIVE STIPULEE AU PROFIT DES DEUX PARTIES

La Promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont les Parties pourront
se prévaloir ou auxquelles elles pourront renoncer si bon leur semble.

A défaut par elles de se prévaloir de la non-réalisation de 'une ou laufre des
conditions suspensives ci-aprés dans le délai de réalisation des Présentes ou dans
les délais spécifiques prévus, elles seront réputé y avoir renonceé.

I est ici précisé que le Promettant a régularisé un instant de raison avant la
signature de la présente promesse une promesse de vente une Promesse de Vente
avec le propriétaire actuel, savoir 'EPFIF.

32.4.1  OBTENTION D'UN PERMIS DE DEMOLIR AYANT UN CARACTERE DEVENU DEFINITIE

La Promesse est consentie sous fa condition de l'obtention par le Bénéficiaire d’un
Permis de Démolir, devenu définitif (purgé des délais de recours gracieux ou
contentieux des tiers, de retrait administratif et de déféré préfectoral) et pouvant étre
mis en ceuvre immediatement dans les conditions suivantes :

Démolition des consiructions existantes sur les biens, ladite démolition portant sur
linfrastructure ef la superstructure.

1°/_Un _permis de démolir l'ensemble des consiructions existantes sur le terrain
d’assiette

Démolition des constructions existantes sur le Macrolot 2 ef des constructions &
cheval sur le fot 4 dont les plans provisoires sont ci-annexés, lesdites démolitions
portant sur linfrastructure et la superstructure.

2%/ Date d’'obtention du caractére définitif du permis de démolir :

Il est précisé que le Bénéficiaire devra, pour se prévaloir de la présente Condition
Suspensive, justifier auprés du Promettant du dépét d'un dossier complet, de
demande de Permis de Démolir correspondant exactement a 'opération envisagée
ef au plus fard le 31 juillet 2024.

La preuve de la dafe de dépdt du dossier de demande de Permis de Démolir
résuftera du premier récépissé de dépét délivré par 'administration compétente.
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En cas de demande de piéces complémentaires par Fautorité administrative, le
Bénéficiaire s'engage a justifier au Promettant qu'il y a répondu dans le délai d'un
mois a compter de la réception de la demande.

Toute modification de 'opération envisagée devra recueillir I'accord du Promettant.

I est indiqué en tant que de besoin au Bénéficiaire qu'il n'est pas possible d'obtenir
un permis de démolir n'ayant pour assiette qu'une partie de l'unité fonciére, cela
aboutirait 4 une parcellisation sans qu'aucun coniréle ne soit possible.

Au cas ol le Bénéficiaire ne respecterait pas son engagement de justification ci-
dessus prévu, et ce, huit jours aprés une mise en demeure par letire recommandée
avec accuseé de réception, il sera répulé avoir renoncé a cette condition.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le Bénéficiaire de déposer
a ses frais la demande de permis de démolir conformément aux dispositions
d’'urbanisme applicables

La présente convention n’est pas soumise a la condition que I'opération envisagée
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au
vu des prélévements, études, analyses el sondages, de sujétions particuliéres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection contre [eau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliére
nécessitant des fravaux spécifiques compte tenu des normes et de lutilisation
envisagées, le Bénéficiaire devant en faire son affaire personnelle

3%/ Mise en ceuvre :

Dans la mesure d’un dépét de la demande de Permis de Démolir dans le délai sus-
indique, il convient d'envisager les hypothéses suivantes, savoir :

o En cas d'absence de réponse de [l'autorité administrative dans le délai
d'instruction et en application de ['article L 424-2 du Code de ['urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisee, dans la mesure
ou l'opération envisagée enire dans le champ d’application des autorisations
pouvant étre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
F'urbanisme). L'obtention d'un permis tacite obligera le Bénéficiaire a faire
procéder a son affichage tel quindiqué ci-dessous.

. Si le permis est accordé, expressément ou tacitement, le Bénéficiaire
s'engage a faire procéder a son affichage sur le chantier dans les quinze (15)
Jjours suivant son obtention, et a justifier du tout auprés du Promettant étant
précisé que seul l'affichage sur fe terrain fait courir & I'égard des tiers le délai
de recours contentieux et ce a compter du premier jour d'une période conlinue
de deux mois de cet affichage. Le Bénéficiaire devra, en conséquence, faire
constater a ses frais, par exploit d’huissier cet affichage a trois reprises : dans
fes cing jours suivant la mise en place de l'affichage, un mois aprés le
premier constat d'affichage et dans les cing jours suivant I'expiration du
délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente Condition Suspensive sera prorogé jusqu'a
la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du retrait
administratif ainsi que celui du déféré préfectoral sans pour autant pouvoir dépasser
le délai prévu pour la réitération des présentes.

+ Si ce permis fait I'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait
pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, la condition
suspensive sera réputée comme n’'étant pas réalisée et les
présentes comme caduques sauf si TACQUEREUR décidait de
renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdits recours. En cas de recours gracieux ou
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hiérarchique, le délai de recours contentieux est prorogé de deux
mois a compter du jour du rejet express ou implicite du recours
gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant
la condition suspensive.

e Sice permis n'a pas fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait dans
les délais sus-indiqués, fa condition suspensive sera répufée
comme étant réalisee.

* le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de
deux mois courant a compter de la date d'obtention du permis de
démolir tacite ou de la dale a laquelle la commune a transmis a la
préfecture fentier dossier de demande de permis de démolir, si
celle-ci est postérieure.

Si les autorisations d'urbanisme n'éfaient pas délivrées par I'administration au plus
tard le 28 février 2025, les Parties conviennent de se rapprocher pour convenir des
suites a donner aux Présenles.

4°%/ Recours :

Si un recours quelconque était introduit contre le Permis de Démolir susvisé, le
Bénéficiaire devra le porter a la connaissance du Promettant, par letire
recommandée avec avis de réception, dans les quinze (15 jours) ou le Bénéficiaire
en aura lui-méme eu connaissance.

Les Parties conviennent de se rapprocher afin de permettre au Bénéficiaire de lever
toutes difficultés et d’obtenir un Permis de Démolir ayant un caractére définitif.

5°% Affichage du permis de démolir

L'affichage sur le terrain du permis de démolir est assuré par les soins du
Bénéficiaire sur un panneau rectangulaire donf les dimensions sonl supérieures a
quatre-vingts (80) centimétres.

Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
Bénéficiaire, le nom de [architecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
que l'adresse de la mairie ou le dossier peut éfre consulté.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telle sorte que les renseignements qu'l
contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverts au public
pendant foute la durée du chantier.

6°%/ Mandat par le Promettant

En application des dispositions de larticle R 423-1 du Code de l'urbanisme, le
Promettant donne mandat au Bénéficiaire de faire dés maintenant les démarches
pour lobfention des permis de démolir.

il s’engage a justifier de ce mandat a tout moment de Ia procédure.

7° /Transfert du permis de démolir

Au cas ott les permis démolir serait obtenu el que les présentes ne puissent se
réaliser par le non-accomplissement de 'une des autres Conditions Suspensives,
le Bénéficiaire devra faire effectuer a ses frais le transfert dudif permis au profit du
Promettant, si ce dernier le demande.

Les Parties conviennent que ce transfert ne pourra étre que fotal.
Dans ce méme cas, le Promettant pourra exiger du Bénéficiaire I'annulation dudit
permis.
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' La demande d'annulation devra étre faite de fagon que les conséquences suivantes |
soient évitées : i

° redevance des participations {possibilité de remboursement si déja versées), |

° refus de dépdt d'un autre dossier de permis de démolir par un auire '
demandeur.

| 32.4.2 OBTENTION D'UN DECLARATION PREAIABLE DE DIVISION PAR L 'OPERATEUR
POUR A CESSION DE L'EMPLACEMENT RESERVE VISE AL'ARTICLE 9.2

La Promesse est consentie sous la condition de l'obtention par le Bénéficiaire d'une
attestation de non-opposition a la Déclaration Préalable de Division nécessaire a
fa réalisation du Programme Immobilier tel que décrit au paragraphe 9.2, ayant
pour assiette les Biens objet des présentes.

Le Bénéficiaire s’engage a déposer ces demarndes auprés des services instructeurs
au plus tard le 31 juillet 2024.

A défaut d'avoir déposé les demandes d'autorisation administrative dans lesdits

délais et sauf causes indépendantes de la volonté du Bénéficiaire et qui devront

alors étre dument justifiées, la Condition Suspensive sera réputée non réalisée

pour défaut du Bénéficiaire et le montant du dépdt de garantie restera acquis au
| Promettant.

' Le Bénéficiaire s'engage a justifier au Promettant, dans les quinze (15) jours du
dépdt de cette demande d'autorisation, par la production de la copie du récépissé
| délivré par les services instructeurs précisant le point de départ du délai d'instruction.

Le Bénéficiaire s'engage a informer le Promettant de 'obtention de la Déclaration
Préalable de Travaux ou de son refus dans le mois de leur notification en
provenance de ['administration.

Les frais afférents au dépét de cette demande de Déclaration Préalable de
Travaux demeureront a la charge définitive du Bénéficiaire.

Le Bénéficiaire fera son affaire personnelle de loufes taxes, redevances et
participations qui seraient demandées Jors de la délivrance de larrété de la
Déclaration Préalable de Travaux, conformément & la réglementation en vigueur.

L'obtention de ce certificat devra avoir lieu au plus tard le 31 décembre 2024.

Si a la date du 28 février 2025, l'atfestation de non-opposition Déclaration
Préalable de Travaux n'élait pas délivrée, les Parties conviennent de se rapprocher
pour convenir des suites a donner aux présentes.

Le Bénéficiaire déposera, en son nom, la demande de Déclaration Préalable de
Travaux sur le Bien.

A cel effet, le Promettant donne pouvoir irrévocable au Bénéficiaire pour le dépot
de la Déclaration Préalable de Travaux et auforise le Bénéficiaire dans le cadre
de cette Déclaration Préalable de Travaux a effectuer tout référé préventif
nécessaire.

Notion de caractére définitif des aultorisafions :
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Les présentes sont égalemerft conclues sous la condition suspensive de 'acquisition
d’un caractére définitif de la décision non-opposition & déclaration préalable délivrée
au Bénéficiaire.

Le caractére définitif de la décision de non-opposition a déclaration préalable
s'entend, savoir :

- d'une part, apres 'expiration d'un délai de 90 jours aprés 'accomplissement des
formalités d'affichage de ladite autorisation, sur le terrain, et qui émaneront :

a) du bénéficiaire de Fautorisation adminisirative susvisée, celui-ci certifiant n’avoir '
requ aucune notification de recours gracieux ou contentieux intenté dans le délai
légal, qui lui aurait été faite dans le délai fixé par le Code de 'Urbanisme ;

b) de l'autorité administrafive compétente qui a délivré 'auforisation administrative

ci-dessus, celle-ci certifiant :

. n’avoir regu aucune nolification faite dans le délai légal, de recours gracieux
ou contentieux qui aurait été effectué dans le délai de DEUX MOIS a compter
de ‘accomplissement des formalités d’affichage sur le terrain;

® et qu'elle n'a regu aucun recours gracieux du Préfet exercé dans le délai de
DEUX MOIS de la transmission, par ses soins, de l'autorisation administrative
susvisée audit représentant de I'Etaf,

- d'autre part, en cas de recours gracieux, d'une attestation, délivrée dans fes 90
jours du rejef de ce recours, de l'autorité administrative certifiant n’avoir regu aucun
recours contentieux de 'auteur du recours gracieux.

Le Bénéficiaire fera procéder, a ses frais, a I'affichage de ceffe décision dans les
formes réglementaires, au plus tard dans le délai de dix (10) Jours ouvrés de son
obtention faute de quoi la condition suspensive est réputée réalisée.

L affichage sur le terrain devra élre constaté par au moins deux exploits d’huissier,
une premiére fois au plus tard dans les cing (5) jours ouvrés de l'affichage effectif
sur le terrain, puis une seconde fois a la fin de la période de recours des fiers
susvisée.

Il s'engage a justifier de cet affichage au Promeltant, dans un délai de quinze (15)
Jours ouvrés a compter de la réception des procés-verbaux de 'huissier faute de quoi
la condition suspensive est répulée réalisée.

A cet effet, le Promettant autorise d'ores el déja le Bénéficiaire ainsi que ses
mandataires dument aulorisés, a pénéirer sur le terrain pour réaliser les opérations

Ce caractére définitif devra élre obtenu au plus tard le 31 mars 2025

La justification du caractere définitif des aulorisations administratives résultera
d'attestations délivrées par les services compétents de la Commune et du Tribunal
administratif compétent.

Difficultés d'instruction - recours éventuels - recherche de solutions- prorogations de
délais

Le Benéficiaire s'engage d'une maniére générale a informer fe Prometfant de toute
difficulté survenant au cours de l'instruction des autorisations d’urbanisme et de fout
éventuel recours contre lesdites autorisations dans le délai de dix (10) Jours ouvrés

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
Date de réception préfecture : 25/06/2026




46

ot il en aura connaissance faute de quoi la condition suspensive est réputée
réalisée.

L'Acquéreur s'oblige a faire en toutes circonstances ses plus grands efforts et ses
plus grandes difigences pour permetire la réalisation de chacune des conditions
suspensives stipulées aux termes des présentes, par fous moyens appropriés y
compris la négociation et la résolution de bonne foi de toute difficulté, la mise en
ceuvre de foutes actions et de fous recours ainsi que la recherche de solutions de
substitution.

Le Béneéficiaire se concertera avec le Promeftant afin de modifier et déposer a
nouveau la demande d'autorisation correspondante aprés y avoir, au vu notamment
des motifs ayant conduit soit au rejet, refus, retrait de la demande initiale soit au
recours a l'enconire de ['auforisation délivrée, apporté toutes modifications, tous
compléments et foutes solutions de remplacement propres a permettre 'obtention
d'une décision favorable définitive.

Si Pautorisation d’urbanisme délivrée fait I'objet d'un recours dans les deux {2) mois
de son affichage, les Parties devront se rapprocher pour convenir des suites a
donner.

A défaut d’accord dans les quinze (15) Jours ouvrés, les présentes seront caduques
par suite de la défailfance de la condition suspensive 8 moins que I'Acquéreur n'y ait
renonceé expressément.

32.4.3 QOBTENTION D'UN_PERMIS DE_CONSTRUIRE ET/OU_PERMIS DE _CONSTRUIRE
VALANT DIVISION EXPRES PURGE DE TOUT RECOURS ET DE TOUT RETRAIT SUR LES BIENS
OBJETS DES PRESENTES AUTORISANT LE PROGRAMME DE CONSTRUCTION _ DU
BENEFICIAIRE DECRIT A L'ARTICLE 9.2

La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le Bénéficiaire (candidat
choisi dans le cadre de la consultation d’opérateurs immobiliers) d'un Permis
de Construire ef/ou Permis de Construire Valant Division, devenu définitif (purgé
des délais de recours gracieux ou contentieux des fiers, de retrait administratif et de
déféré préfectoral) et pouvant éire mis en ceuvre immédiatement c'est-a-dire
notamment purgé de toutes étude d'impact et de 'obtention d'une autorisation ou
absence d'opposition a la déclaration « loi sur 'eau » au titre des articles L. 214 -1
et suivants du code de l'environnement.

Précision élant ici faite que, le Projet de construction projeté par le Bénéficiaire
créant une surface de plancher, au sens de l'article R.111-22 du code de l'urbanisme,
supérieure a 10 000 m? le Projet reléve de la rubrique 39° a), « Projets soumis &
examen au cas par cas », du lableau annexé a larticle R. 122-2 du code de
tenvironnement.

De plus, le Programme de construction est constitutif du projet global de
requalification du secteur Gallieni ayant fait l'objet d'une étude d'impact « de
départ » et d'un avis de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe)
en date du 30 oclobre 2018.

En conséquence, le Bénéficiaire s'oblige :

- A solliciter dans les meilleurs délais I'avis de [lauforité environnementale
compétente afin de savoir si I'étude d’impact « de départ » ayant fait I'objet de l'avis
du 30 octobre 2018 susvisé, doit ou non faire I'objef d'une actualisation,

- A communiquer un exemplaire de la demande d'avis dont s'agit au Promefttant aux
seules fins d'informations,

- A informer le Promefttant de l'avis de l'autorité environnementale dés réception.
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Dans Il'hypothése ou lautorité environnementale conclurait & la nécessité
d'actualiser 'évaluation environnementale, fes Parties conviennent de se rapprocher
dans fes quinze (15) Jours soit de la réception de la décision soit de 'expiration du
délai faisant naifre une décision implicite valant obligation de réaliser une étude
d'impact et ce, afin d’envisager les suifes a donner aux Présentes notamment en ce
qui concerne les délais y stipulés.

Assiefte :

1% Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division,

A l'effet d'édifier 274 logements et un commerce correspondant a une
SDP approximativement de 18.900 m2

2% Date d'obfention du caractére définitif Permis de Construire et/ou Permis de
Construire Valant Division :

If est précisé que le Bénéficiaire devra, pour se prévaloir de la présente Condition
Suspensive, justifier auprés du Promettant du dépét d'un dossier complet, de la
demande de Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division,
correspondant exactement a l'opération envisagée et ce dans le au plus tard le 31
juillet 2024.

La preuve de la date de dépét du dossier de demande de Permis de Construire
et/ou Permis de Construire Valant Division, résultera du 1% récépissé de dépdt
delivré par 'administration compétente

En cas de demande de piéces compiémentaires par lautorité administrative, le
Bénéficiaire s'engage a justifier qu'il y a répondu dans le délai d'un mois a compter
de fa réception de la demande.

Toute modification de l'opération envisagée devra recueillir 'accord du Promettant.
If est indiqué en tant que de besoin au Bénéficiaire qu'il n'est pas possible d'obtenir
Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division, n‘ayant pour
assiette qu'une partie de l'unité fonciére, cela aboutirait a une parcellisation sans
qu'aucun coniréle ne soit possible.

Au cas ou Ie Bénéficiaire ne respecterait pas son engagement de justification ci-
dessus prévu, et ce, huit jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée
avec accuse de réception, il sera réputé avoir renoncé a cetfe Condition.

La présente Condition vaut autorisation immédiate pour le Bénéficiaire de déposer
a ses frais les demandes de Permis de Construire et/ou Permis de Construire
Valant Division, conformément aux dispositions d'urbanisme applicables

La présente convention n’est pas soumise a la condition que I'opération envisagee
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au
vu des prélevements, études, analyses et sondages, de sujétions particulieres
nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers, etc...), ni des ouvrages de
protection conire leau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliére
nécessitant des travaux spécifiqgues compie tenu des normes et de l'utilisation
envisagées, le Bénéficiaire devant en faire son affaire personnelfe

3°/ Mise en ceuvre :

Dans la mesure d’'un dépét de la demande dans le délai sus-indiqué, il convient
d’envisager les hypothéses suivanies, savoir :

e En cas d'absence de réponse de laulorité adminisirative dans le délai
d'instruction et en application de l'article L 424-2 du Code de l'urbanisme, le
permis sera considéré comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure
ou l'opération envisagée entre dans le champ d’application des autorisations
pouvant élre acquises tacitement (articles R 424-2 et R 424-3 du Code de
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I'urbanisme). L'obtention d’un permis tacite obligera le Bénéficiaire a faire
procéder a son affichage tel qu'indiqué ci-dessous.

e Si le permis est accordé, expressément ou lacitement, le Bénéficiaire
s'engage a faire procéder a son affichage sur le chantier dans les quinze (15)
jours suivant son obtention, et a justifier du tout aupres du Promettant,
étant précisé que seul I'affichage sur le terrain fait courir a I'égard des tiers le
délai de recours confentieux et ce & compter du premier jour d'une période
continue de deux mois de cel affichage. Le Bénéficiaire devra, en
conséquence, faire constater a ses frais, par exploit d'huissier cet affichage a
lrois reprises : dans les cinqg (5) jours suivant la mise en place de
l'affichage, un mois aprés le premier constat d’affichage et dans les cing
{5) jours suivant I'expiration du délai de recours des tiers.

Le délai de réalisation de la présente Condition Suspensive sera prorogé jusqu'a
la purge du délai de recours confentieux, gracieux, hiérarchique ou du refrait
administratif ainsi que celui du déféré préfectoral sans pour voir dépasser Ia date dé
réitération des Présentes.

Si ce permis fait I'objet d’un recours contentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les
trois mois de sa délivrance, la Condition Suspensive sera répulée comme
n'étant pas réalisée et les présentes comme caduques sauf si le Bénéficiaire
décidait de renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire
personnelle desdils recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le
délai de recours contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du
rejet express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour
effet de prolonger d'autant la Condition Suspensive.

Si ce permis n’a pas fait l'objet ni d'un recours ni d’un retrait dans les délais
sus-indigués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

Le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de deux mois
courant a comptler de la date d'obtention du permis de construire tacite ou de
la date a laquelle la commune a transmis a la préfecture l'entier dossier de
demande de permis de construire, si celle-ci est postérieure.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de [l'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Si les autorisations d'urbanisme n'étaient pas délivrées par I'administration au plus
tard le 28 février 20285, les Parties conviennent de se rapprocher pour convenir des
suites a donner aux présente.

4°/Recours :

Si un recours quelconque était introduit conire le permis susvisé, le Bénéficiaire
devra le porter a la connaissance du Promettant, par letlre recommandée avec avis
de réceptlion, dans les quinze (15 jours) ou le Bénéficiaire en aura lui-méme eu
connaissance.

Les Parties conviennent de se rapprocher afin de permettre au Bénéficiaire de lever
toutes difficultés et d'obtenir un Permis de Construire et/ ou un Permis de
Construire Valant Division ayant un caractére définitif.

5° / Affichage du Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division

L'affichage sur le terrain du Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire
Valant Division est assuré par les soins du Bénéficiaire sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a quatre-vingts (80) centimétres.
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Le panneau indique le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
gue l'adresse de la mairie ot le dossier peut étre consulté.

Il indique également, en fonction de fa nature du projet :

. Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en méfres par rapport au
sol naturel.

. Sile projet porte sur un lotissement, le nombre maximum de lots prévus.

. Si fe projef porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs, le

nombre total d'emplacements et, s'if y a lieu, le nombre d'emplacements
réservés a des habitations légéres de loisirs.

. Si le projet prévoit des démolitions, la surface du ou des batiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit élre installé de telle sorte que les renseignements qu'il
contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ouverls au public
pendant toute la durée du chantier.

6°/ Mandat par le Promettant

En application des dispositions de larticle R 423-1 du Code de [urbanisme, le
Promettant donne mandat au Bénéficiaire de faire des maintenant les démarches
pour l'obtention des Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire Valant
Division.

Il s’engage a justifier de ce mandat & tout moment de fa procédure.

7°/ Transfert du Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire Valant Division
au Promettant

Au cas ou le Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire Valant
Division serait obtenu et que les présentes ne puissent se réaliser par le non-
accomplissement de l'une des aulres Conditions Suspensives, le Bénéficiaire
devra faire effectuer a ses frais le transfert desdits permis au profit du Promettant,
si ce dernier le demande.

Les Parties conviennent que ce transfert ne pourra étre que total.

L'administration procédera alors a la décharge de l'imposition en matiere de taxe
d'aménagement a l'encontre du bénéficiaire initial du permis, et émettra un nouveau
litre de recette au nom du nouveau bénéficiaire.

Dans ce méme cas, le Promettant pourra exiger du Bénéficiaire I'annulation desdits
permis,

La demande d'annulation devra étre faite de fagon que les conséquences suivantes
soient évitées :

° redevance des participations (possibilité de remboursement si déja versées),
® refus de dépdt d'un autre dossier de permis de construire par un autre
demandeur.

[.]
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4.2 AVENANT N°1 EN DATE DU 27 JUIN 202

Aux termes d'un avenant en date du 27 juin 2025 regu par Maitre Laurent BOUILLOT,
Notaire soussigné avec la participation de Maitre Frangois LYAUTEY, Notaire
susnommeé, il a été stipulé ce qui suit ci-apres littérallement rapporté :
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4. DECLARATIONS DES PARTIES

4.1 CONCERNANT LES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
Le Promettant déclare que :

- la délibération du Conseil Municipal numéros 20/0661 en date du 04 avril
2024 a fait l'objet d'un recours contentieux introduit par Monsieur Abdelaziz
BENTAJ et Madame Emmanuelle RASABY, Conseillers Municipaux auprés
du Tribunal Administratif de Cergy-Pontoise suivant mémoire en date du 03
juin 2024, regu au Tribunal le 04 juin 2024.

la délibération du Conseil Municipal numéros 18/0659 en date du 04 avril 2024 a fait

f'objet d'un recours contentieux infroduit par Monsieur Abdelaziz BENTAJ et Madame
Emmanuelle RASABY, Conseillers Municipaux auprés du Tribunal Administratif de
Cergy-Pontoise suivant mémoire en date du 03 juin 2024, regu au Tribunal le 04 juin
2024.

En conséquence, la Condition Essentielle et Déterminante de caractére définitif des
délibérations du Conseil Municipal prévue a larticle 31 de la Promesse de Vente
n'est pas levée,

12.28. CONCERNANT LA LIBERATION DES BIENS

Les Parties déclarent que les Bijens appartenant acluellement & I'EPFIF sont
toujours OCCupés.

Lesquels biens font I'objet d'une Promesse Synallagmatique de Vente régularisée
entre 'EPFIF et la Commune de Villeneuve-la-Garenne en date du 29 avril 2024.
L'EPFIF et la Commune de Villeneuve la Garenne ont régulariser un avenant un
instant avant les Présentes, notamment afin de proroger le délai de réalisation.

Un exirait de cet avenant est partiellement ci-apres rapporté :

« 1/ DELAI

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée qui expirera dans les
trente (30) Jours ouvrés de la réalisation de fa derniére des Conditions suspensives,
et au plus tard le trente novembre deux mille vingt-cing (30 novembre 2025), a
seize heures, sauf les cas de prorogation prévus aux présentes.

Toutefois si, a cette date, les divers documents nécessaires a la
régularisation de FActe authentique de Vente n'étaient pas encore portés a la
connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait
automatiquement prorogé aux huit (8) jours calendaires qui suivront Ia date a laquelfe
le notaire recevra la derniére des piéces indispensables, sans que cefte prorogation

| puisse excéder le 08 décembre 2025.

En cas de carence du VENDEUR pour la réalisation de la vente, ce dernier
ne saurait se prévaloir a I'encontre de FACQUEREUR de l'expiration de la Promesse
ci-dessus fixée. »

En conséquence, la Condition Essentielle et Déterminante de libération des Biens
appartenant actuellement a 'EPFIF prévue a larticle 31 de la Promesse de Vente
n'est pas levée.

12.29. CONCERNANT LES AUTORISATIONS D'URBANISME

12.29.1. PERMIS DE DEMOLIR
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Les Parties déclarent que le permis de démolir visé a l'article 32.4.1 de la Promesse
de vente a été obtenu ainsi qu'il résuite d'un arrété de Permis de Démolir
n°PD09207824E0003 délivré par Monsieur le Maire de la Commune de Villeneuve
fa Garenne le 17 septembre 2024.

L'arrété de permis de démolir est annexé aux présentes.

Ledit permis de demolir ayant faif 'objet d'un arrété rectificatif, lequel est annexé aux
présentes, délivré par Monsieur le Maire de la Commune de Villeneuve la Garenne
en date du 4 oclobre 2024 par suite d'une erreur matérielle sur lidentité du
demandeur dudit permis de démolir.

Laquelle autorisation d'urbanisme rectifiée a été affichée sur le terrain les 18 avril
2025, 19 mai 2025 et 19 juin 2025 ainsi qu'il résulte des proces-verbaux des constats
d'affichage établis par Michael TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Justice
associé de la société Venezia.

Lesdits proces-verbaux sonf annexés aux présentes

Les Parties déclarent que cetfe autorisation est a ce jour définitive ainsi corroboré
par:

- Une attestation de non recours ef non relrait délivré par la Mairie de
Villeneuve-la-Garenne le 26 juin 2025 . Ladite attestation est annexée aux
présentes

12.29.2. DECLARATION PREALABLE

Les Parties déclarent que la Déclaration Préalable visée larticle 32.4.2 de la
Promesse de venle a été obfenue ainsi qu'il resulte d'une attestation de non-
opposition & la Déclaration Préalable de Division délivrée par Monsieur le Maire de
la Commune de Villeneuve la Garenne le 29 aolt 2024, laquelle est annexée aux
présentes.

Laquelle autorisation d'urbanisme a été affichée sur le terrain les 18 avril 2025, 19
mai 2025 et 19 juin 2025 ainsi qu'il résulte des procés-verbaux des constats
d'affichage établis par Michael TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Justice
associé de la société Venezia.

Les proces-verbaux sont annexés aux présentes.
Les Parties déclarent que cette autorisation est a ce jour définitive ainsi corroboré
par:

- Une aftestation de non recours et non refrait délivré par la Mairie de
Villeneuve-la-Garenne le 26 juin 2025, laquelle est annexée aux présentes.

12.29.3. PERMIS DE CONSTRUIRE

Les Parties déclarent que le Permis de Construire visé a larticle 32.4.3 de la
Promesse de venie a été obtenu ainsi qu'il résulte de d’un arrété de Permis de
Construire n*PC09207824E0007 délivré par Monsieur le Maire de la Commune de
Villeneuve la Garenne le 28 février 2025.L arrété de permis de construire est annexé
aux présentes.

Lequel Permis de Construire a été affiché sur le terrain les 18 avril 2025, 19 mai 2025
et 19 juin 2025 ainsi qu'il résulte des procés-verbaux des constats d’affichage établis
par Michae! TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Justice associé de la
société Venezia et annexés aux présentes.
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| Les Parties déclarent que cette auforisation est a ce jour définitive ainsi corroboré

par:
- Une attestation de non recours et non retrait délivré par la Mairie de
Villeneuve-fa-Garenne le 26 juin 2025, laquelle est annexée aux présentes

En conséquence, il y a lieu de proroger la Condition Suspensive prévue a
Varticle 32.4.3.

Les Parties conviennent qu’aucun nouveau Permis de Construire ou Permis de
Démolir ou Permis de Construire valant permis d’aménager ou de démolir ne
pourra étre déposé.

Etant précisé que e sous-acquéreur s'était engagé & démolir 'ensemble des biens
situés & cheval enfre son macro-lot 2 et le lot A4 destinés & la vente a un bailleur
social dans le cadre d'un groupement de commande.

Les délais de venle devant éire prorogés pour la vente du macro-iot 2, le sous-
acquéreur représenté par la SCCV constituée depuis le 3 avrif 2025 et le baifleur
social désigné par la Ville se sont rapprochés en présence de toutes les parties
prenantes au projet pour définir les nouvelles modalités de démolitions.

Il a été convenu entre le sous-acquéreur, représenté par la SCCV constituée, et le
Bailleur social que ce dernier effectuera les démolitions et que les frais de démolition
seront partagés équitablement entre les parties en fonction de la surface a démolir.
Une convention entre ce sous-acquéreur, représenté par la SCCV constituée, et le
bailleur sacial du lot A4 est en cours de préparation et sera signée en septembre
2025,

Le sous-acquéreur, représenté par la SCCV constituée, s'engage dés ce jour & ne
pas ralentir la sortie de l'opération du lot A4 et s'engage a signer celte convention
des septembre 2025 et de financer les frais de démolition dans les conditions et
délais fixés expressément dans cette convention

CELA ETANT EXPOSE, il est passé a 'avenant objet des présentes.

5. AVENANT N°2 A LA PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE DU 23
MAI 2024

Les Parties veulent apporter les modifications suivantes a ladite Promesse de vente
et que les articles et clauses d’articles suivants sont mainfenant rédigés comme suit

5.1 MODIFICATION DE L’ARTICLE “14. DELAI - REALISATION - CARENCE -
EXECUTION FORCEE”

Les Parties conviennent de modifier l'article 14.1 de la Promesse de Vente
comme suit :

141 DELAI:

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée qui expirera dans les trente
{30) Jours ouvrés de la réalisation de la derniére des Conditions suspensives, ef au
plus tard le TRENTE NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT-CINQ (30 novembre 2025),
a dix-huit heures, sauf les cas de prorogation prévus aux présentes.

Par ailleurs si, a cette date, les divers documents nécessaires a la régularisation de
l'Acte authentique de Vente n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire
chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait automaliquement prorogé aux
huit (8) jours calendaires qui suivront la dafe a laquelle le notaire recevra la derniere
des piéces indispensables.
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En cas de carence du Promettant pour la réalisation de la vente, ce dernier ne
saurait se prévaloir a 'encontre du Bénéficiaire de I'expiration de la Promesse ci-
dessus fixée.

52 MODIFICATION DE _L'ARTICLE “30. CONDITION ESSENTIELLE ET
DETERMINANTE

|
Les Parties conviennent de modifier l'article 30 de la Promesse de Vente |
comme suit ; !

30 CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE

La présente promesse est conclue sous les conditions essentielles et déterminantes
sans lesquelles le Promettant n'aurait pas contracté, savoir :

i) Que les délibérations du Conseil Municipal numéros 20/0661 ef numéros
18/0659 en date du 04 avril 2024 soient purgés de tous recours et devenus
définitives,

ii) Que FEPFIF soit propriétaire des Immeubles EPFIF et droits immobilier
objet de la promesse de vente régularisé entre 'EPFIF et le Promettant en dale de
ce jour,

fif) Que FEPFIF ait Ia jouissance définitive des Immeubles EPFIF ef que les
Biens, qu'ils soient libres de toute location, habitation ou occupation et
encombrements quelconques ; purger de toutes inscriptions ou droits qui gréveraisnt
éventuellement ces biens.

D'ores ef déja il est prévu qu'en cas de non-réalisation desdites conditions
suspensives, les parties se rapprocheront pour analyser les modalités de prorogation
de la promesse dans les mémes conditions que les modalités de prorogation qui
auraient éte arrétés entre 'EPFIF et le Promettant.

iv) Que l'acte de Vente constatant la réitération de la promesse de Vente entre
PEPFIF et le Promettant en date de ce jour soit régularisé avant la réitération du
présent acte de tel sorte que fe Promettant soit propriétaire des Biens objets des
présentes Celle réitération est notamment conditionné par la réalisation des
conditions essentielles et déterminantes et conditions suspensives suivantes :

«3/RESERVES ET CONDITIONS ESSENTIELLES ET DETERMINANTES
ET SUSPENSIVES

Les effets des présentes sont soumis a la levée des réserves et &
l'accomplissement des conditions suspensives suivantes.

3-1 CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE

La présente promesse est conclue sous les conditions essentiefles et
déterminantes sans lesquelles FACQUEREUR n'auraif pas contracté, savoir :

1/ Que les délibérations du Conseil Municipal numéro et numéro 25/857
soient purgés de tous recours et devenus définitives.

2/ Que I'EPFIF ait Ia jouissance définitive desdits Biens, qu'ils soient libres de
foute location, habitation ou occupation et encombrements qguelcongues,
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purgés de foutes inscriptions ou droits qui gréveraient éventuellement ces |
biens. |

3/Que l'acte de Vente constatant la réitération de la promesse de Vente entre
ACQUEREUR aux présentes et ’Operateur du MACRO LOT 2 en date du
23 mai 2024 soit régulfarisé concomitamment, un instant de raison apres, la
réitération du présent acte. Toutefois, si toutes les conditions suspensives et
les autres conditions essentielles el déterminantes sont réalisées, la
présente condition 3) ne pourra pas étre considérée comme non réalisée au
motif que l'acte de vente entre TACQUEREUR et l'opérateur du MACRO-
LOT 2 n'ait pas été conclu dans les délais impartis. Dans ce contexte, la
vente entre le VENDEUR ef TACQUEREUR s'effectuera dans le délai de cet
avenant sans tenir compte des évenluelles prorogations convenues
discrétionnairement entre 'ACQUEREUR et I'opérateur du MACRO-LOT 2.
L’'ensemble de ces conditions essentielles et déterminantes devront étre
réalisées au plus tard au jour de la Vente, soit au 30 novembre 2025.

Si a cette date, 'une de ces conditions essentielles ef déterminantes n'était
pas encore réalisée, les Parties conviennemnt d'échanger sous un délai d'un
mois pour donner leur accord sur une prorogation du délai de la promesse
au 30 juin 2026 maximum. Le prix de revient sera alors actualisé et
communiqué par I'EPFIF en application de la convention d’intervention
fonciére.

Toutefois, si a Ia date du 30 juin 2026, 'une de ces condifions essentielles et
déterminantes n'était toujours pas réalisée, les Parties se rapprocheront afin
de convenir des suiles a donner a la Promesse. A défaut d'accord enire les
Parties sous un délai de trente (30) Jours la présente Promesse sera
caduque sans indemnité de part ni d'autre.

3-2 Conditions suspensives particulicres au profit du VENDEUR et de
FACQUEREUR

Certificat de non opposition & déclaration préalable

Le VENDEUR a depose le dossier de déclaration prealable portant
notamment sur la division des parcelles cadasitrées section L numéros 108, 109, 177,
243, 212, 279, 283, 210, 297 et 298 conformément aux dispositions d’urbanisme
applicables le 25 juillet 2024. Une copie de la demande de déclaration préalable et
du récépissé en date du 29 juillet 2024 est ci-annexée.

Le VENDEUR déclare avoir obtenu fe cenrtificat de non-opposition a
déclaration préalable le 29 aoit 2024 sous le numéro DP09207824E£0033. Une copie
de ce certificat est ci-annexée.
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3-3 Conditions suspensives particuliéres en faveur de 'ACQUEREUR

a/ Obtention d’'un permis de démolir

Le SOUS-ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la
consultation d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes a
obtenu un permis de démolir le 17 septembre 2024 suivi d'un arrété de permis de
construire reclificatif en date du 04 ociobre 2024, délivré sous le numero
PD09207824E0003, dont une copie est ci-annexée.

Ledit permis ayant pour objet la demolition des constructions existantes sur
le macro lot 2 et des constructions a cheval sur le lot 4 dont les plans provisoires sont |
ci-annexés, lesdites démolitions portant sur linfrastructure et la superstructure.

Le permis de démolir a été accordé par les services instructeurs le 17
septembre 2024 suivi d'un arrété de permis de construire rectificatif en date du 04
octobre 2024, délivré sous le numéro PD09207824E0003

Laquelle autorisation d’urbanisme reclifiée a été affichée sur le terrain les 18 avrif
2025, 19 mai 2025 et 19 juin 2025 ainsi qu'il résulte des proces-verbaux des constats
d'affichage éiablis par Michael TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Justice
| associé de la société Venezia.

Suite a ces affichages, le SOUS-ACQUEREUR a obtenu des aftestations de
non-recours délivrées le 26 juin 2025 par la Commune de VILLENEUVE-LA-
GARENNE

Cetfe condition suspensive est a ce jour réalisée.

Etant précisé que le sous-acquéreur s'élait engagé a démolir 'ensemble des
biens situés a cheval entre son macro-iot 2 et le lot A4 destinés a la vente & un
bailleur social dans le cadre d'un groupement de commande.

Les délais de vente devant éire prorogés pour la vente du macro-lot 2, le
sous-acquéreur représenté par la SSCV constituée depuis le 03 avrif 2025 et e
bailleur social désigné par la Ville se sont rapprochés en présence de foutes les
parties prenantes au projet pour définir les nouvelles modalités de démolitions.

Il a été convenu entre le sous-acquéreur, représenté par la SSCV constituée,
et le Bailleur social que ce dernier effectuera les démolitions et que les frais de
démolition seront partagés équitablement entre les parties en fonction de la surface
a démolir. Une convention enltre ce sous-acquéreur, représenté par la SSCV
constifuée, et le baifleur social du lot A4 est en cours de préparation et sera signée
en septembre 2025.

Le sous-acquéreur, représente par la SSCV conslituée, s'engage dés ce jour
& ne pas ralentir la sortir de I'opération du lot A4 et s’engage a signer celte convention
dés sepfembre 2025 et de financer les frais de démolition dans les conditions et
délais fixés expressément dans cette convention.
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Précision étant ici faite que le bailleur social a sollicité et obtenu un arrété de
permis de démolir portant sur les parcelles cadasirées section L numéro 243, 177,
212 210, 244, 279 et 283, le 18 février 2025 sous le numéro PD09207824E004. Ledit
arrété de permis de démolir réguliérement affiché sur le terrain pendant une durée
de deux mois ainsi qu'il résufte de trois procés-verbaux de constats d’apposition
établis Maitre SADOUN, Commissaire de Justice a CRETEIL (94000) 41 Allée de la
Toison d'Or en date des 05 mars 2025, 07 avril 2025 et 07 mai 2025.

b /Obtention d’une Déclaration Préalable par I'Opérateur choisi par la
comune de Villeneuve-la-Garenne pour la Cession de 'Emplacement réservé

Le SOUS-ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la
consultation d’opérateurs immobiliers) a déposé le dossier de déclaration
préalable portant sur la division des parcelles correspondant a I'emplacement
réservé qui doif étre extrait de l'assiefte du permis de construire ci-aprés visé,
conformément aux dispositions d’'urbanisme applicables.

Le SOUS-ACQUEREUR déclare avoir obtenu le certificat de non-opposition a
déclaration préalable e 29 aoit 2024

Laquelle auforisation d’urbanisme a éte affichée sur le terrain les 18 avril 2025, 19 |
mai 2025 et 19 juin 2025 ainsi qu'il résulte des procés-verbaux des constats |
d'affichage établis par Michael TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Justice |
associé de la sociélé Venezia. |

Suite a ces affichages, le SOUS-ACQUEREUR a obtenu des attestations de
non-recours délivrées le 26 juin 2025 par la Commune de VILLENEUVE-LA-
GARENNE.,

Celte condition suspensive est a ce jour réalisée ou réputée réalisée.

¢/ Obtention d’un permis de construire purgé de tout recours et de tout
retrait sur les biens objets des présentes autorisant le programme de
construction de I'opérateur choisi par la commune de Villeneuve-la-Garenne

Le SOUS-ACQUEREUR (candidat choisi dans le cadre de la
consultation d’opérateurs immobiliers) de FACQUEREUR aux présentes, a
obtenu un arrété de permis de construire le 28 février 2025 sous le numéro PC
09207824E0007, dont une copie est ci-annexée.

Ledit permis de construire ayant pour objet d’édifier sur I'assiette selon les
plans provisoires ci-annexés, des logements correspondant a 18.906 m? de SDP.

L'ACQUEREUR déclare que son SOUS-ACQUEREUR a déposé sa
demande de permis de construire auprés des services instructeurs de la Mairie de
VILLENENUVE-LA-GARENNE le 1'% aociit 2024 ef complétée le 29 novembre 2024.

| Lequel Permis de Conslruire a élé affiché sur le terrain les 18 avrif 2025, 19 mai 2025

et 19 juin 2025 ainsi qu'il resufte des proces-verbaux des constats d’affichage établis
par Michael TAIEB et Nicolas HARINTE, commissaire de Juslice associé de la
société Venezia et annexés aux présentes.

Une attestation de non recours et non retrait délivré par la Mairie de Villeneuve-la-
Garenne le 26 juin 2025, laquelle est annexée aux présentes
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Les délais de recours gracieux, contentieux, hiérarchique, et du retrait administratif
ainsi que du déféré préfectoral ne sont pas expirés a ce jour.

En conséquence, if y a lieu de proroger fa Condition Suspensive prévue a
jusqu'au 30 juillet 2025, Passe ce délai, s'il n'y a pas eu de recours, ceffe condition
suspensive sera réputée comme levée. En cas de recours conire l'arrété, la présente
condition suspensive sera prorogée jusqu'a la réitération des presentes.

Aucun nouvel arrété de permis de construire ou de démolir ou arrété de
construire valant permis d’aménager ou de division ou de démolir ne pourra éire
déposé sans I'accord préalable du vendeur.

L’ACQUEREUR s'engage a produire au VENDEUR les attestations de non
recours et retrait par la Ville de VILLENEUVE LA GARENNE et de non recours par
fe greffe du Tribunal de CERGY-PONTOISE, dans un délai de cing fours a compter
de leur réception et au plus le 15 septembre 2025, a défaut de quoi l'arrété de permis
de consiruire sera réputé comme purgé de tous recours.

Aucune demande d'autorisation d'urbanisme modificative au permis de
construire délivré n'est autorisée automatiquement. Toute modification devra au
préalable faire I'objet d’'un accord express du VENDEUR. La vente interviendra dans
le délai de cet avenant en conformité avec ledit Permis de construire initialement et
régulierement délivré en date du 28 février 2025. »

L'ensembile de ces conditions essentielles ef délerminantes devront étre réalisées au
plus tard au jour de la Vente, soit au 30 novembre 2025.

Si a cette date, I'une de ces conditions essentielfes et délerminantes n'éfait pas
encore réalisée, les Parties conviennent d'ores et déja de proroger le Délai de Ia
promesse au 30 juin 2026.

Toutefois, si a la date du 30 juin 2026, l'une de ces conditions essentielles el
déterminantes n'était toujours pas réalisée, les Parties se rapprocheront afin de
convenir des suites a donner a la Promesse. A défaut d’accord entre les Parties sous
un délai de trente (30) Jours la présente Promesse sera caduque sans indemnité de
part ni d’aufre.

53  MODIFICATION DE L’ARTICLE “31. CONDITIONS SUSPENSIVES”

Les Parties conviennent de modifier les articles 31.4.1 31.4.2 et 31.4.3 de la
Promesse de Vente comme suit :

32.4.1 (OBTENTION D'UN PERMIS DE DEMOLIR AYANT UN CARACTERE DEVENU DEFINITIF

SANS OBJET

32.4.2 OBTENTION D'UN DECLARATION PREALABLE DE DIVISION PAR L'OPERATEUR
POUR LA CESSION DE 1 'EMPLACEMENT RESERVE VISE A L'ARTICLE 8.2

SANS OBJET

32.4.3 OBTENTION DU CARACTERE DEFINITIF_ DU PERMIS DE CONSTRUIRE OBTENU
AUTORISANT LE PROGRAMME DE CONSTRUCTION DU BENEFICIAIRE DECRIT A L’ARTICLE 9.2

La réalisation des présentes est soumise a l'obtention par le Bénéficiaire (candidat
choisi dans le cadre de la consultation d’opérateurs immobiliers) du caractére
définitif du Permis de Conslruire (purgé des délais de recours gracieux ou
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contentieux des tiers, de refrait administratif ef de déféré préfectoral) ainsi que toutes
les auforisations nécessaires permeftant sa mise en ceuvre immédiate dans les
conditions suivantes :

Assiette :

1°%/ Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division,

A l'effet d'édifier 272 fogements correspondant & une SDP approximativement de
18.906 m*.

2%/ Date d’'obtention du caractére définitif des Permis de Construire et/ou Permis de
Consfruire Valant Division :

It est précisé que le Bénéficiaire a obtenu un Permis de Construire suivanf arrété
n°PC09207824E0007 delivré par Monsieur le Maire de la Commune de Vifleneuve
fa Garenne le 28 février 2025.

Toute modification de 'opération envisagée devra recueillir 'accord du Promettant.
Il est indiqué en tant que de besoin au Bénéficiaire qu'il n'est pas possible d'obtenir
Permis de Construire et/ou Permis de Construire Valant Division, n'ayant pour
assistte qu'une partie de l'unité fonciére, cela aboutirait 8 une parcellisation sans
qu'aucun contréle ne soit possible.

Au cas ou le Bénéficiaire ne respecterait pas son engagement de justification ci-
dessus prevu, ef ce, huit jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée
avec accusé de réception, il sera réputé avoir renoncé a cette Condition.

La présente Condition vaut autorisation immédiate pour le Bénéficiaire de déposer
a ses frais les demandes de Permis de Construire el/ou Permis de Construire
Valant Division, conformément aux dispositions d'urbanisme applicables

La présente convention n'est pas soumise a la condition que ['opération envisagée
ne donne pas lieu & une surtaxe et que la nature du sous-sol ne comporte pas, au vu
des prélévements, études, analyses el sondages, de sujétions particuliéres
nécessifant des fondations spéciales (pieux, radiers, efc...), ni des ouvrages de
protection contre l'eau (cuvelage), et ne révéle pas de pollution particuliére
nécessifant des fravaux spécifiques comple tenu des normes et de l'utilisation
envisagées, le Bénéficiaire devant en faire son affaire personnelle.

Ce caractére definilif devra éire obtenu au plus tard le 30 juillet 2025

3% Mise en cauvre :

Le Permis de Construire n°*PC09207824F0007 a été affiché sur le terrain comme
indiqué au 12.29.3

Le délai de réalisation de la présente Condition Suspensive sera prorogé jusqu’a
la purge du délai de recours contentieux, gracieux, hiérarchique ou du relrait
administratif ainsi que celui du déféré préfectoral, soit jusqu'au 10 juillet 2025

Passé ce délai, sans recours, cette condition sera réputée levée

Si ce permis fait I'objet d’'un recours confentieux, gracieux ou hiérarchique
dans les deux mois de son affichage et/ou d'un retrait pour illégalité dans les trois
mois de sa délivrance, la Condition Suspensive sera répulée comme n'étant pas
réalisée et les présentes comme caduques sauf si le Bénéficiaire décidait de
renoncer au bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelle desdits
recours. En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours contentieux
est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet express ou implicite du recours
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gracieux ou hiérarchique ce qui aura pour effet de prolonger d'autant la Condition
Suspensive.

Si ce permis n'a pas fait 'objet ni d'un recours ni d’un retrait dans les délais
sus-indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

Le déféré préfectoral est recevable s'il est introduit dans un délai de deux
mois courant a compter de la date d’obtention du permis de construire tacite ou de
la date a laquelle la commune a transmis a la préfecture 'entier dossier de demande
de permis de construire, si cefle-ci est postérieure.

Si une démolition préalable est nécessaire a Ja réalisation de I'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition ef Ia
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas fa démolition.

4°/Recours :

Si un recours quelconque était infroduit contre le permis susvisé, le Bénéficiaire
devra le porter & la connaissance du Promettant, par lelire recommandée avec avis
de réception, dans les quinze (15 jours) ou le Bénéficiaire en aura lui-méme eu
connaissance.

Les Parties conviennent de se rapprocher afin de permettre au Bénéficiaire de lever
toutes difficultés et d'obtenir un Permis de Construire et/ ou un Permis de
Construire Valant Division ayant un caractére définitif.

5° / Affichage du Permis de Construire

L'affichage sur le terrain du Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire
Valant Division est assuré par les soins du Bénéficiaire sur un panneau
rectangulaire dont les dimensions sont supérieures a quatre-vingts (80) centimetres.

Le panneau indigque le nom, la raison sociale ou la dénomination sociale du
bénéficiaire, le nom de [l'archifecte auteur du projet architectural, la date de
délivrance, le numéro du permis, la nature du projet et la superficie du terrain ainsi
que l'adresse de la mairie ou le dossier peut étre consulté.

I indique également, en fonction de la nature du projet :

) Si le projet prévoit des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi
que la hauteur de la ou des constructions, exprimée en melres par rapport au sol
naturel.

. Si le projet porte sur un lotissement, fe nombre maximum de lofs prévus.

s Si le projet porte sur un terrain de camping ou un parc résidentiel de loisirs,
le nombre total d'emplacements et, s'il y a lieu, le nombre d'emplacements réservés
a des habitations légéres de loisirs.

) Sile projet prévoit des démolitions, Ia surface du ou des bétiments a démolir.

Le panneau d'affichage doit étre installé de telfe sorte que les renseignements qu'il
contient demeurent lisibles de la voie publique ou des espaces ocuverls au public
pendant toute la durée du chantier.

6°/ Mandat par le Promettant

En application des dispositions de farticle R 423-1 du Code de l'urbanisme, le
Promettant gui a obtenu mandat de I' EPFIF avec possibilité de subdéléguer sur
les parcelles appartenant a ce dernier et donne en conséquence mandat pour
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lobtention des Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire Valant
Division.
Il s’engage a justifier de ce mandat a tout moment de la procédure.

7°/ Transfert du Permis de Construire

Au cas ou le Permis de Construire et/ ou un Permis de Construire Valant
Division serait obtenu el que les présentes ne puissenf se réaliser par le non-
accomplissement de l'une des autres Conditions Suspensives, le Bénéficiaire
devra faire effectuer a ses frais le transfert desdits permis au profit du Promettant,
si ce dernier le demarnide.

Les Parties conviennent que ce transfert ne pourra étre gue total.

L'administration procédera alors a la décharge de limposition en matiére de faxe
d'aménagement a I'encontre du bénéficiaire initial du permis, et émettra un nouveau
titre de recette au nom du nouveau bénéficiaire.

Dans ce méme cas, le Promettant pourra exiger du Bénéficiaire I'annulation desdits
permis.

La demande d'annulation devra élre faite de fagon que les conséquences suivantes
soient évitées :

. redevance des participations (possibilité de remboursement si déja versées),
® refus de dépét d'un autre dossier de permis de construire par un autre
demandeur.

Si a la dafe du 30 novembre 2025 le permis n'était pas purgé de tous recours et/ou
reirait, la présente Promesse sera prorogée jusqu’au 30 juin 2026.

A défaut d'obtention du caractére définitif du Permis de Construire au 30 juin 2026,
les Parties devront se rapprocher pour convenir des suites 8 donner aux présentes.
A défaut d'accord entre les Parties au plus tard sous un délai de frente (30) Jours, la
présente Promesse sera caduque sans indemnité de part ni d’autre.

Eude d’'impact {Clause filet)

| SANS OBJET

Cet avenant n'entraine aucun autre changement des conditions figurant dans
Facte de Promesse Synallagmatique de Vente du 29 avril 2024.
»

5. DECLARATIONS DES PARTIES

51 CONCERNANT LES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Le Promettant déclare que :

- la délibération du Conseil Municipal numéros 20/0661 en date du 04 avril 2024
a fait I'objet d’'un recours contentieux introduit par Monsieur Abdelaziz BENTAJ
et Madame Emmanuelle RASABY, Conseillers Municipaux auprés du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise suivant mémoire en date du 03 juin 2024, regu
au Tribunal le 04 juin 2024.
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- la délibération du Conseil Municipal numéros 18/0659 en date du 04 avril 2024
a fait I'objet d'un recours contentieux introduit par Monsieur Abdelaziz BENTAJ
et Madame Emmanuelle RASABY, Conseillers Municipaux auprés du Tribunal
Administratif de Cergy-Pontoise suivant mémoire en date du 03 juin 2024, recu
au Tribunal le 04 juin 2024.

En conséquence, la Condition Essentielie et Déterminante de caractére définitif des
délibérations du Conseil Municipal prévue a l'article 31 de la Promesse de Vente n'est
pas leveée.

12.30. CONCERNANT LA LIBERATION DES BIENS

Les Parties déclarent que les Biens appartenant actueliement & 'EPFIF sont toujours
occupes.

Lesquels biens font I'objet d'une Promesse Synallagmatique de Vente régularisée entre
I'EPFIF et la Commune de Villeneuve-la-Garenne en date du 23 mai 2024.

L'EPFIF et la Commune de Villeneuve la Garenne ont régulariser un avenant un instant
avant les Présentes, notamment afin de proroger le délai de réalisation.

Un extrait de cet avenant est partiellement ci-aprés rapporté :

« 1/ DELAI

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée qui expirera dans les
trente (30) Jours ouvrés de la réalisation de la derniére des conditions essentielles
et déterminantes, et au plus tard le trente-et-un décembre deux mille vingt-six (31
décembre 2026), 4 seize heures, sauf les cas de prorogation prévus aux présentes.

Toutefois si, a cette date, les divers documents nécessaires 3 la
régularisation de I'Acte authentique de Vente n'étaient pas encore portés a la
connaissance du notaire chargé de sa rédaction, le délai de réalisation serait
automatiquement prorogé aux huit (8} jours calendaires qui suivront la date a laquelle
le notaire recevra la derniére des %iéces indispensables, sans que cette prorogation

puisse excéder Id 29 Jjanvier 2027

En cas de carence du VENDEUR pour la réalisation de la vente, ce dernier
ne saurait se prévaloir a 'encontre de 'ACQUEREUR de I'expiration de la Promesse |
ci-dessus fixée. » |

En conséquence, la Condition Essentielle et Déterminante de libération des Biens
appartenant actuellement a 'EPFIF prévue a I'article 31 de la Promesse de Vente n'est
pas levée.

12.31. CONCERNANT LES AUTORISATIONS D'URBANISME

CELA ETANT EXPOSE, il est passé a Pavenant objet des présentes.

6. AVENANT N°2 A LA PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE DU 23
MAI 2024

Les Parties veulent apporter les modifications suivantes a ladite Promesse de vente et
que les articles et clauses d’articles suivants sont maintenant rédigés comme suit :

6.1 MODIFICATION DE L'ARTICLE “14. DELAI - REALISATION — CARENCE —
EXECUTION FORCEE™

Les Parties conviennent de modifier Particle 14.1 de |la Promesse de Vente comme

suit :
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14.2 DELAI:

La Promesse est consentie et acceptée pour une durée qui expirera dans les trente (30)
Jours ouvrés de la réalisation de la derniére des conditions essentielles et
déterminantes, et au plus tard le trente octobre deux mille vingt-six (30 octobre
2026), a seize heures, sauf les cas de prorogation prévus aux présentes.

Toutefois si, a cette date, les divers documents nécessaires a la régularisation de |'Acte
authentique de Vente n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé
de sa rédaclion, |le délai de réalisation serait automatiquement prorogé aux huit (8) jours
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calendaires qui suivront la date a laquelle le notaire recevra la derniére des piéces
indispensables, sans que cette prorogation puisse excéder le 30 novembre 2026.

Les Parties auront la faculté de proroger ladite Promesse si les conditions I'exigeaient.

En cas de carence du Promettant pour la réalisation de la vente, ce dernier ne saurait
se prévaloir a I'enconire du Bénéficiaire de I'expiration de la Promesse ci-dessus fixée.

6.2 MODIFICATION DE L'ARTlCL_E *“30. CONI_)ITION ESSENTIELLE ﬂ
DETERMINANTE

Les Parties conviennent de modifier I'article 30 de la Promesse de Vente comme
suit :

31 CONDITION ESSENTIELLE ET DETERMINANTE

La présente promesse est conclue sous les conditions essentielles et déterminantes
sans lesquelles le Promettant n’aurait pas contracté, savoir :

v) Que les délibérations du Conseil Municipal numéros 20/0661 et numéros
18/0659 en date du 04 avril 2024 soient purgés de tous recours et devenus définitives,

vi) Que 'EPFIF soit propriétaire des Immeubles EPFIF et droits immobilier objet
de la promesse de vente régularisé entre I'EPFIF et le Promettant en date de ce jour,

vii) Que I'EPFIF ait la jouissance définitive des Immeubles EPFIF et que les Biens,
quils soient libres de toute location, habitation ou occupation et encombrements
guelconques ; purger de toutes inscriptions ou droits qui gréveraient éventuellement
ces biens.

D'ores et déja il est prévu qu’en cas de non-réalisation desdites conditions suspensives,
les parties se rapprocheront pour analyser les modalités de prorogation de la promesse
dans les mémes conditions que les modalités de prorogation qui auraient été arrétes
entre I'EPFIF et le Promettant.

viii) Que l'acte de Vente constatant la réitération de la promesse de Vente entre
I'EPFIF et le Promettant en date de ce jour soit régularisé avant la réitération du présent
acte de tel sorte que le Promettant soit propriétaire des Biens objets des présentes
Cette reéitération est notamment conditionné par la réalisation des conditions
essentielles et déterminantes et conditions suspensives suivantes :
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«3/ CONDITIONS ESSENTIELLES ET DETERMINANTES

i La présente promesse est conclue sous les conditions essentielles et
déterminantes sans lesquelles 'ACQUEREUR n’aurait pas contracté,
savair :

1/ Que I'EPFIF ait la jouissance définitive desdits Biens, qu'ils soient
libres de toute location, habitation ou occupation et encombrements
guelconques, purgés de toutes inscriptions ou droits qui gréveraient
éventuellement ces biens.

2/Que l'acte de Vente constatant 1a réitération de la promesse de
Vente entre TACQUEREUR aux présentes et I'Opérateur du
MACRO LOT 2 en date du 22 mai 2024 soit regularisé
concomitamment, un instant de raison aprés, la réitération du
présent acte. Toutefois, si toutes les conditions suspensives et les
autres conditions essentielles et déterminantes sont réalisées, la
présente condition 3) ne pourra pas étre considérée comme non
realisée au motif que l'acte de vente entre 'ACQUEREUR et
i'opérateur du MACRO-LOT 2 n'ait pas été conclu dans les délais
impartis. Dans ce contexte, la vente entre le VENDEUR et
'ACQUEREUR s'effectuera dans le délai de cet avenant sans tenir

compte des eventuelles prorogations convenues
discrétionnairement entre TACQUEREUR et I'opérateur du MACRO-
LOT 2.

L'ensemble de ces conditions essentielles et déterminantes devront
étre réalisées au plus tard au jour de la Vente, soit au trente octobre
deux mille vingt-six (30 octobre 2026).

Si a cette date, I'une de ces conditions essentielles et déterminantes
n'était pas encore réalisée, les Parties conviennent d’échanger sous
un délai d’'un mois pour donner leur accord sur une prorogation du
délai de la promesse au 30 novembre deux mille vingt-six (30
novembre 2026) maximum. Le prix de revient sera alors actualisé
et communiqué par I'EPFIF en application de la convention
d'intervention fonciére.

Toutefois, si & la date du 30 novembre 2026, 'une de ces conditions
essentielles et déterminantes n'était toujours pas réalisée, les
Parties se rapprocheront afin de convenir des suites a donner a la
Promesse. A défaut d’accord entre les Parties sous un délai de trente
(30) Jours la présente Promesse sera caduque sans indemnité de
part ni d'autre.

Par_ailleurs, ladite promesse de vente a été conclue sous diverses
conditions suspensives d’obtention d’autorisations d'urbanisme
| purgées de tous recours & ce jour toutes réalisées.

|
| Toutes les autres charges et conditions de la Promesse
|

' synallagmatique de vente du 22 mai 2024 demeurent sans changement
ni novation. »

Cet avenant n'entraine aucun autre changement des conditions figurant dans

I'acte de Promesse Synallagmatique de Vente du 23 mai 2024.

7. ENREGISTREMENT
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Droit payé sur état : 125 euros.
Les frais du présent avenant seront a la charge du Bénéficiaire.

8. CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que Videntité compléte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes 4 la suite de leur nom
ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

9. FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque 'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont revélues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de l'acte
et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.
Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut
également pour ses annexes.

DONT ACTE sur soixante-cing pages

Comprenant Paraphes
-renvoi approuvé ;0

- blanc barré : 0

- ligne entiére rayée : 0

-nombre rayé : 0

- mot rayé :

Les pages du présent acte sont assemblées avec les annexes par le procédé
de reliure ASSEMBLACT RC empéchant toute substitution ou addition (article 14 du
décret n"71.941 du 26/11/1971).

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués,
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec ie notaire.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20260618-2026-06-18-10-DE
Date de réception préfecture : 25/06/2026




