IR adnasbiiuansvs © 9r

P

padxg-an3wosg

ﬁs.v 151¥

sabeig ¢

t26r5—126
JIISS0q

L e

COFETFIHID ! B
JUTRYD erire
yamar ey —

e
jouy) ap auably h

Yradxg-anawos
(B

wr oL

002/1 + o _

§202 1P

23

TOISTATP 3P

0!

COWAIp JURAR WMy BL amod
UNPL3 2P nudNy G — Saouapy

-
L]
=
-gl 12:7-DE
2
%)/2

I
/.
8,

\

ansupuy
g6 PLON 1D)

i
2.

|
|
23]

.

|

safielg ¢
S30UBPISHY JPY | 26 PION [ENdoH

q O/B
n _\,m,. 303 o
suualen-g-aAnaual) 58R unuwoy
aupeg-ap-mnug sep HemipEdyg
SO E
2N @ ey
QO S Sroafusmussenty  wess
ge s 2 oz
mm%,%w:_ o e e
- L9089 T
[+))
2588
=B )
QN ==
e i 3 <
£zazs /4 np WU 3dRG spade A@%nmﬁ T|uorases aras
{Jemcsns niodt  wwgsp
gz0e/” /T np WU DaWg seade T otpunu 7 uoTI0aS @IS

{amnpidand of ed puotuoa) 4 oug

9 osudWo | 9p jREPoy farairdd]
5 asudwa) op Jneaippoy P
¥ osdwoy 9p meRypop 0zdd
E USRI 9P 18foig £Z0TR
z uonejuejduy LZO0TE
B ) THOUYILAON £30 Inili i

e P
WOr e 18|




2046801
VHIMM/
L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
LE
A VILLENEUVE LA GARENNE, en Malrie,

Maitre Véronigue HERSAN ~Notaire Assoc:é membre de la Soclete
d’Exercice Libéral A Responsabilité L|m|tee dénommée « OFFICE NOTARIAL DE
SAINT QUEN », titulaire d'un Office Notarlal ala resuience de SAINT OUEN
(Seme-SamtuDenls), 5 avenue Gabrlel Perl sousmgne i

Notalre asmstant i Acquereur

Sl Avec la 'partic:lpat:on de Maltre Thlbault GALLOT LAVALLEE, notaire a
NEUILLY SUR SEINE (Hauts de Seine, ‘assistant le Vendeur,
s Aol present .

i A RECU le pr.esent acte contenant PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE
VENTE a la requéte de :

IDENTIFICATION DES PARTIES

VENDEUR

La Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE, personne morale de droit
public située dans le département des Hauts-de-Seine, dont le siege est a
VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390}, en F'Hotel de Ville, 28 avenue de Verdun,
identifiee au SIREN sous le numéro 219 200 789,

ACQUEREUR

L’Association dénommée ADEF RESIDENCES, Association déclarée
identifidée au SIREN sous le numéro 323649525, dont le siege est a IVRY-SUR-SEINE
{94200}, 19/21 rue Baudin.

Cette assaciation a été déclarée a la Préfecture le 9 juillet 1890, et rendue
publigue par une insertion au Journal Officiel date du 29 aodt 1890.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20231012-2023-10-12-7-DE
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date de réception préfecture : 08/11/2023




CAPACITE

Les PARTIES, et le cas &chéant leurs représentants, attestent que rien ne
peut limiter leur capacité pour l'exécution des engagements gu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment

o qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de redressement ou
liquidation judiciaire,
e qu'elles ne sont concernées par aucune demande en nullite ou dissolution,

s que les éléments caractéristiques énoncés ci-dessus les concernant tels que !
capital, siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont exacts.

L'ACQUEREUR déclare ne pas é&tre, soit & titre personnel, soit en tant
gu'associé ou mandataire social, soumis & l'interdiction d'acquérir prévue par Particle
225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont été produites a ['appui des declaratlons des parties
sur leur capacité :
Concernant la collectivité Commune de \IILLENEUVE LA GARENNE

e« L'avis de situation au répertoire SiRENE qui- conﬂrme Hdentsflcatlon de la
collectivité et son existence. : : :

Concernant la somete ADEF RESIDENCES

o Lavis de s:tuation au repertonre SiRENE qul conﬂrme I’ldenhﬂcat;on de
I'association. o , :

Ces documents ne révé!ent aucun empechement des partles é Ea signature
des présentes : -

'PRESENCE REPRESENTA‘FION

T = La_,'Commune de VlLLENEUVE LA-GARENNE est représentée a l'acte par
Monsaeur ‘Pascal PELAIN, & ce présent, agissant en sa qualité de Maire de ladite
Commune, domicilié. es qualités a VILLENEUVE-LA-GARENNE (Hauts-de- Seine) en
I Hotei de Ville, 28 avenue de Verdun.

~ Spécialement habilité a l'effet des présentes en vertu de Tautorisation qui lui
en a été_ donnée par le Conseil Municipal suivant délibération motivée numero  en
date du , dont une copie certifiée conforme a foriginal est demeurée annexée
aux présentes.

Ladite délibération exécutoire en vertu de article L2131-1 du Code Géneral
des Collectivités Territoriales a été teletransmise en Préfecture le
et affichee

- L'Association dénommeée ADEF RESIDENCES est représentée a ['acte par
Monsieur Dominiqgue BOURGINE, Président de I'association, ayant tous pouvoirs a
Ieffet des présentes en vertu d'une décision du Conseil d'Administration en date du
, dont un extrait est demeuré ci-annexe.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de 'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'it refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.
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DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur fe prix, le
VENDEUR déclare avoir porté & la connaissance de FACQUEREUR I'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont l'importance pourrait étre déterminante de son consentement.

Ce devoir s'applique & toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielies et environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-méme et par des liers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manguement a ¢e devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilite d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de TACQUEREUR.

Pareillement, "ACQUEREUR déclare avoir rempli les mémes engagements,
tout manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce & quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre Iui.

Les PARTIES attestent que les informations détermlnantes connues d elles,
données et regues, sont rapportées aux présentes. i :

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spemalement autorisé a reaitser la
présente opération aux termes d'une deélibération motlvée de son cohseil munimpal en
date du télétransmise en prefecture le .dont une ampiiatlon est annexée.

La déliberation a été prise aprés avis de Ia direction de l'immobilier de I'Etat
délivré par Monsieur le. Directeur Departemental des Finances Publiques, en date du
2 juin 2023, la commune ayant une population dépassant les deux mille habitants,
conformémentaux dlsposmons du dernier ahnea de Iartlcle L 2241 1'du Code général
__des collectmtes terntonaies :

.-.=.-que Ia detibératlon a'éte pubhee dans fa huitaine sous forme d'affichage
‘électronique. ‘ainsi que Tatticle L 2131-1 du Code géneral des collectivites
territoriales le prévoit ainsi que sur le site internet de la commune, tel que
Farticle L 2121-25 du Code général des collectivités territoriales le prévaoit,
“‘que le délai de deux mois prévu par Varticle L 2131-6 du Code général des
“tollectivités territoriales n'est pas écoulé a ce jour et que le représentant de la
Commune n'a eu connaissance d'aucune notification d'un recours devant le
Tribunal administratif pour acte contraire a la légalite, mais que les parties
requiérent expressément le notaire soussigné de regulariser le présent acte
avant I'expiration dudit délai
e que ladite délibération n'a fait, & ce jour, Pobjet d'aucun recours gracieux ni
contentieux, et que les délais de recours ne sont pas expires, mais que les
parties requierent expressément fe notaire soussigne de régulariser le présent
acte avant 'expiration desdits délais
« que ladite délibération n'a fait I'objet, & ce jour, d'aucun retrait, mais que le
délai de retrait de quatre mois prévu & Tarticle L 242-1 du Code des refations
entre le public et l'administration n'est pas expiré et que les parties aux
présentes requisrent expressément le notaire soussigné de recevoir le
présent acte avant I'expiration du délai de retrait.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20231012-2023-10-12-7-DE
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date de réception préfecture : 08/11/2023




Les parties aux présentes déclarent étre parfaitement informées que la
délibération susvisée n'est pas définitive et est susceptible de recours devant la
juridiction administrative, laquelie pourrait le cas échéant I'annuler rétroactivement.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE

Le VENDEUR s'engage irrévocablement & vendre a2 'ACQUEREUR qui
s’engage irrévocablement a acquérir, sous les conditions ci-aprés relatées, les BIENS
ci-dessous identifiés.

Le VENDEUR prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est prealablement
expliqué ce qui suit :

- Le "VENDEUR" et | "ACQUEREUR" désigneront respectivement le ou les
VENDEURS et le ou les ACQUEREURS, qui, en cas de pluralité, contracteront les
obligations respectivement mises & leur charge solidairement entre eux;:sans que
cette solidarité soit rappelée chague fois. LT

- Les "BIENS" désigneront les biens et droits immobiliers objet de la présente
promesse de vente. SR .

- Les "MEUBLES" désigneront les meubles et objets mobiliers, s'il e  Existe.

. /EXPOSE

DECLASSEMENT DE LA PARCELLE OBJET DE LA PRESENTE PROMESSE

erirle B:E'E_N objet des priés_entes est 'éﬁtré:.jdans le patimoine du VENDEUR
- postérieurement au 1er juiliet 2008.
: onc de se référer aux articles suivants du Code géneral de la

‘Ppropriété des personnes publiques qui disposent :

Il convient donc.d

“Article L 21111 : R

i "Sous réserve de dispositions législatives spéciales, le domaine public d'une
personne publique mentionnée & larticle L. 1 est constitué des biens tui appartenant
qui sont.soit affectés a l'usage direct du public, soit affectés a un service public pourvt
qu'en ce. cas ils fassent l'objet d'un aménagement indispensable & I'exéculion des
missions de ce service public”.

Article L 2111-2:

"Font également partie du domaine pubfic les biens des personnes publiques
mentionnées & farticle L. 1 qui, concourant a ['utilisation d'un bien appartenant au
domaine public, en constituent un accessoire indissociable”.

En I'espéce, depuis son entrée dans le patrimoine du VENDEUR, le BIEN
objet des présentes est affecté a Pusage direct du public.

Et il n'a pas fait r'objet depuis d'une delibération pronongant son
déclassement, sans que depuis le BIEN ait &té a nouveau affecté a la domanialite
pubiique.

En conséquence, le BIEN objet des présentes est réputé appartenir au
domaine public du VENDEUR.

Celui-¢i est donc inaliénable sans déclassement préalable, ainsi qu'il resulte
de Particle L 2141-1 du Code général de la propriété des personnes publiques qui

dispose : o .
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"Un bien d'une personne publique mentionnée a larticle L. 1, qui n'est plus
affecté a un service public ou & fusage direct du public, ne fait plus partie du domaine
public & compter de l'intervention de 'acte administratif constatant son déclassement”.

Pour mémoire, il est ici précisé que tout acte de disposition passe en
méconnaissance du principe de déclassement est frappé de nullité absolue et les
délais de recours a ce sujet sont imprescriptibles.

Aux termes d'une délibération du conseil municipal en date du 15 décembre
2022 transmise en Préfecture le 3 janvier 2023, celui-ci a

e décidé de l'ouverture d'une enquéte publique en vue de la désaffection et du
déclassement du domaine public d'une portion du parvis de [Phdpital
correspondant & I'emprise dont il s'agit et consistant en un accessoire de la
voirie publique communale, afin de permettre extension de Fhopital Nord 92
existant actuellement et créer un nouveau centre d'imagerie medicale

Une ampliation de cette délibération est annexee,

Le représentiant de la commune declare

e que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-
rendu de la séance ainsi que farticle L 2121-25 du Code ‘général des
collectivités territoriales le prévoit, MR

« que le délai de deux mois prévu par les dispositions de larticle 121316 du
Code général des collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il:y ait eu
notification d'un recours devant le Tribunal administratif pour acte contraire a
la legalité, N e

Une enquéte publique pour :;éf"-dg’gclasseméﬁt‘ s'esf déroulée du 12 a0 27
septembre 2023, .

‘Suite & cette enquéte publique, et conformément & Particle R141-9 du code de
_.-1a voirie routiére, le commissaire enquéteur a clos et signé le registre d'enquéte et
_/"7a transmis 3 Monsieur le Maire avec ses conclusions motivées, émettant un avis
- favorable audit. . .

Désaffectation repoussée

- En application des dispositions de f'article L 3112-4 du Code général de la
propriété des personnes publiques, il est convenu que la desaffectation devra prendre
effet dans un délai de TROIS (3) MOIS.

Par suite, l'engagement de désaffectation du VENDEUR reste subordonné a
labsence, suite a la régularisation des présentes, d'un motif tiré de fa continuité des
services publics ou de la protection des libertés auxquels le domaine en cause st
affecté qui imposerait le maintien du BIEN dans le domaine public. Si cette condition
venait a se réaliser pour un tel motif, FACQUEREUR ne pourra étre indemnisé que
dans la limite des dépenses engagées par lui et profitant au VENDEUR.

Par suite la présente promesse de vente est conclue sous la condition
suspensive de la désaffectation du bien et de son déclassement du domaine

public.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS
Le VENDEUR vend en pleine propriété, sous réserve de l'accomplissement

des conditions stipulées aux présentes, a TACQUEREUR, qui accepte, fe BIEN dont la -

désignation suit.
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IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 87 Rue du Fond
de la Noue,

Un terrain & batir d'une surface de 375 métres carrés & provenir de la division
de la parcelle cadastrée section L numéro 320 figurant en teinte bleue au projet de
plan de division dressé par I'agence de Clamart ATGT, géometre-expert a CLAMART
(92140) 32 avenue Jean Jaurés ci-annexe.

Flgura t ai
Section: | Surface
L 320p 8? rue du Fond de la Noue 00 ha 03 a75ca

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section L numero 320 est
d'une contenance totale de 744 m? de laquelle sera distraite partie de la contenance
vendue et ce au moyen d'un document d'arpentage & établir aux frais du VENDEUR
par tout géométre-expert de son choix et qui sera visé dans lacte constatant la
réalisation authentigue de la Vente. S

Précision étant ici faite que la parcelle cadastree sectron L numéro 320
provient de la division de la parcelle cadastrée section |- numero 181 laquelle a été
divisée en deux parceEEes cadastrées section L numéros 319 et 320 suivant proceés-
verbal du cadastre numéro 978X en date du 22 juin 2012 publié au service de la
publicité fonciere de NANTERRE 2 Ie 22 juin 2012, volume 2012P, numéro 3914

Tel que le BIEN eX|ste avec:tous dro:ts y attaches, sans aucune exceptlon ni
réserve. . : . g :

"\ USAGE DU BIEN

Le terram objel.____"u.préséﬁt.e.compfoﬁ{i:s de vente est actuellement affecté &
I‘usage dlrect du pubhc
i L'Acquéreur:. apres déclassement de la parcelle entend l'affecter a la

constructlon d'un centre d'imagerie médicale.

EFFET RELATIF

“Transfert de propriété a tite gratuit suivant acte recu par Maitre GACHOD
notaire 8 LEVALLOIS-PERRET le 19 juillet 2017 publié au service de la publicite
fonciére de NANTERRE 2 |e 1er aodt 2017, volume 2017P, numéro 5535.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 11 octobre 2017 et
publiée au service de la publicité fonciére de NANTERRE 2, le 13 octobre 2017
volume 2017P numéro 7272,
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CARACTERISTIQUES

Il s'est formé entre les parties une promesse synallagmatique dans les termes
du premier alinéa de larticle 1106 du Code civil. Dans la commune intention des
parties, et pendant toute la durée du contrat, celui-ci ne pourra étre révoqué que par
leur consentement mutuel ou pour les causes que fa lof autorise, et ce conformément
aux dispositions de ['article 1193 du méme Code.

il en résulte notamment que :

» Le VENDEUR consent définitivement, pour sa part, 2 la vente et est débiteur
de l'obligation de transférer la propriété & 'ACQUEREUR qui accepte
d’acquérir aux conditions des présentes.

Le VENDEUR s'interdit, par suite, pendant toute la durée de ia promesse de
conférer & quiconque des droits personnels ou réels, ou des charges mémes
temporaires sur le BIEN, de consentir un bail méme précaire, une prorogation
de bail, une mise & disposition, comme aussi d'apporter des modifications ou
de se rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer I'état ou de
causer une dépréciation du BIEN, si ce n'est avec le consentement écrit et
préalable de ACQUEREUR.

Il ne pourra non plus apporter aucune modification materielle ni aucune
détérioration au BIEN. Il en ira de méme si la charge ou la détérioration n'etait
pas le fait direct du VENDEUR. Le non-respect de cette obiigatlo entrainera
l'extinction des présentes si bon semble & |'ACQUEREUR

o Toute rétractation unilatérale de volonte de fune: des partses sera lnefficace
sauf application éventuelle de la faculté “.de rétractation légale de
FACQUEREUR et des cas prévus dans le. present contrat -

PROPRIETE JOUISSANCE

LACQUEREUR sera proprletalre du BIEN a compter du ;our de Ia realasatlon

de la vente par acte authenthue
~:ll.en aura la jouissance’a compter du méme jOEJI‘ par la pnse de possession
-'-_jreeIEe e BIEN étant vendu Eibre de toute. Iocation habata’clon ou occupation et
;encombfements quelconques 5 B

La vente, si eiie se reallse aura lieu moyennant le prix principal de NEUF
CENT SOIXANTE QUATRE MILLE CINQ CENTS EUROS {964 500,00 EUR} .

PAIEMENT DU PRIX

Ce prix sera payé comptant le jour de la signature de I'acte authentigue.

Les PARTIES soumettent formellement la réalisation des présentes et le
transfert de la propriété, au paiement, par YACQUEREUR, au plus tard au moment de
lacte authentigue de vente, de lintégralité du prix payable comptant et des frais de
réalisation.

Pour étre libératoire, tout paiement devra intervenir par virement préalable, et
atre recu au plus tard le jour de fa signature, & I'ordre du notaire chargé de rédiger
Facte de vente.

NEGOCIATION

Les PARTIES déclarent que les présentes conventions ont éte négociées
directement entre elies, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affiimation se révéiait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.
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CONDITIONS SUSPENSIVES

Les présentes sont soumises & Paccomplissement de conditions suspensives
telles qu’indiguées ci-aprés.

La non realisation d'une seuie de ces conditions entraine la caducité des
présentes, réputées alors n'avoir jamais existe.

Conformément aux dispositions de l'article 1304-6 du Code civil, & partir de
cet accomplissement les obligations contractées produisent ieurs effets.

Toute condition suspensive est réputée accomplie, lorsque sa réalisation est
empéchée par ia partie qui y avait intérét,

En toutes hypothéses, jusqu'a la réitération authentique des présentes, le
VENDEUR conserve 'administration, les revenus et la gestion des risques portant sur
le BIEN. Durant cette période, la partie en faveur de laquelle est stipulée
exclusivement une condition suspensive est libre d'y renoncer. Dans ce cas, cette
renonciation doit intervenir par courrier recommandé adressé au notaire dans le délai
prévu pour sa réalisation.

CONDITIONS SUSPENSIVES DE DROIT COMMUN

Les présentes, sont conclues sous les conditions suspenszves__de droit
commun suivantes :

e Que les titres de propriété antérieurs et les pieces: durban:sme Oou autres
obtenus ne révélent pas de servitudes ou des charges, autres’ que celles
éventuellement indiguées aux présentes, ni;de vices non révélés aux
présentes, pouvant grever l'immeuble eten dlmmuer sensiblement fa. valeur
ou le rendre impropre a la. destination que. IACQUEREUR déclare étre un
centre d'imagerie médicale. il .est précisé que cette ‘condition suspenswe est
stipulée au seul beneflce de PACQUEREUR qui sera seul fondé & s'en
prévaloir. Au:cas ol il déciderait de ne pas s’en prevalo:r i seralt seul tenu
des mconvenlents en resultant sans recours contre qmconque

.';I-.'Que I'etai hypothécawe ‘ne révele pas de sa:suas ou’ dmscrlptions dont la
charge augmentee du colt des radiations a -effectuer serait supérieure au
prix,-et pour- lesquetles mscrlptlons il:n‘aurait pas été obtenu de mainfevée ou
dlspense de purge des hypothéques Le VENDEUR déclare qu'a sa
--’conna|ssance le BIEN n est greve d'aucune inscription hypothécaire

| - Que tout tltulawe d'un drcut de préemption légal pouvant étre applicable aux
v présentes exerce pas son droit.

CONDITIONS SUSPENSIVES PARTICULIERES

Désaffectation repoussée

En application des dispositions de l'article L 3112-4 du Code général de la
propriété des personnes publiques, it est convenu que la désaffectation devra prendre
effet dans un délai de TROIS (3) MOIS.

Par suite, I'engagement de désaffectation reste subordonné & l'absence d'un
motif tiré de la continuité des services publics ou de la protection des libertés auxquels
le domaine en cause est affecté qui imposerait le maintien du BIEN dans le domaine
public. Si cette condition venait & se réaliser pour un tel motif, ACQUEREUR ne
pourra étre indemnisé que dans la limite des dépenses engageées par tui et profitant
au VENDEUR.

Suite 2 la désaffectation, le VENDEUR devra délibérer pour constater le
déclassement du domaine public du bien objet des présentes, I'acte de vente ne
pouvant étre régularisé qu'aprés la décision de déclassement et ce a peine de nullité
ahsolue.
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Maitrise fonciére - Clause d'indissociabilité

Le projet de construction de FACQUEREUR englobe le terrain objet de la
présente promesse et la partie de la parcelle cadastrée section L n® 319 d'une
contenance d’environ 164m2, telle gqu’elle figure sur le projet de division demeuré ci-
annexé établi par le cabinet de géométre-expert ATGT.

La présente promesse de vente est de ce fait consentie sous la condition
suspensive expresse de la signature de l'acquisition par TACQUEREUR avec le
propriétaire de la parcelle cadastrée section L. n° 318 de la partie de cette derniere
nécessaire a fa construction du centre d'imagerie médicale, I'assiette du permis de
construire consistant en les deux parcelles.

Cette maftrise fonciére est essentielle et déterminante pour 'ACQUEREUR,
condition sans laguelle il n'aurait pas contracté aux présentes.

- Lotissernent

Que le BIEN ne soit pas inclus dans l'assiette d'un lotissement dont les
dispositions du cahier des charges ou du réglement de lotissement sont susceptibies
soit d'en déprécier la valeur, soit de nuire a la réalisation du programme de
construction envisagé par 'ACQUEREUR notamment en je rendant plus: onereux

A ce sujet le VENDEUR déclare gue le-:-.blen -obiet de Ia-»présente
promesse dépend d'un ancien lotissement créé aux termes d'un arrété du Préfet de fa
Seine du_14 avril 1959 demeuré ci-annexé et que ses dispositions ne sont pas
susceptibles de nuire a la reai:satlon du proqramme de constructzon en\nsaqé

- Absence de servntude - ; . "'

Qu'il soit constaté I'absence de ser\ntudes de toute nature {(a. iexceptlon de
celles stipulées  dans le présent acte) et qui pourralent étre ‘révélées par les
documents durbanisme; les tltres de propnété ‘femontant & un"titre acquisitif de
- propriéte. de pius de trente ans ou les états: hypotheca:res levés sur une péricde
“trentenaire ainsi: que e celles qu1 pourralent av '|r1 été créées de facto par destination du
pére de famllie

ermis de construlre expres. définitif et exécutoire

i Reégles qénerales :

“la réalisation des présentes est soumise & 'obtention par IACQUEREUR sur
les parcelles cadastrées L n° 319p et 320p telles qu'elles figurent sur les plans de
division ci-annexés d'un permis de construire exprés, exécutoire et définitif (purge de
tous recours et de tous retraits et déféré préfectoral) peuvant étre mis en ceuvre
immeédiatement pour la réalisation de I'opération suivante :

Construction d'un centre d'imagerie médicale d'une superficie de 1096 m?, qui
s'étendra sur 4 niveaux (R+3) et proposera les équipements suivants :

- Un péle Imagerie constitué de 2 IRM et d’'un scanner

- Un péle de radiciogie comprenant 2 salles d'examen

- Un péle échographie comprenant 2 salles d'examen

- Un pole imagerie de la Femme comprenant une salle de mammographie et
une salle d'échographie

La présente condition vaut autorisation immédiate pour TACQUEREUR :
1°) de déposer a ses frais la demande de permis de construire |
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2°) d'effectuer, ou faire effectuer, aux lieu et place du VENDEUR, toute
demarche auprés de toutes administrations concernées en vue dobtenir toutes
informations ou autorisations aux fins de vérifier la constructibilité des terrains ainsi
qu'a déposer toute demande de permis de construire, de certificat d'urbanisme ou
toute autre autorisation d'urbanisme, de répondre a toute demande de
renseignements, de recevoir toute notification, d'afficher sur le BIEN toute autorisation
d'urbanisme, le tout aux frais exclusifs de TACQUEREUR .

Aux fins ci-dessus énoncées, le VENDEUR donne expressément a
FACQUEREUR tous mandats et s'engage a signer tous documents nécessaires ainsi
gu'a participer & toute démarche pour laqueflle son concours serait nécessaire.

3°) d'implanter tous panneaux réglementaires d'affichage du permis de
construire en fagade dudit BIEN

Pour la réalisation de cette condition, i est prévu que le permis de construire
etfou autres autorisations administratives sollicitées le cas échéant devront étre
obtenus expressément et devenus définitifs, en 'absence de recours quelconque et
de retrait administratif, ce qui résultera d'une aftestation délivrée par l'autorité
compétente aprés expiration d'un délai de 90 jours & compter de la réception de
Fautorisation.

Précision étant ici faite qu'en cas d'obtention du permis .de construire
FACQUEREUR aura I'obligation a l'issue de ses travaux de remplanter lensembie des
arbres qui aurcnt été supprimés pour permettre [a construction ‘

Mise en ceuvre : -

Dans la mesure d'un dépdt de demande dans le:délai compatible avec Ia date
de réalisation des présentes, il convient d’envisageries hy_p:oth_es.es suivantes, savoir :

| - En cas d'absence de réponse de fautorité administrative et par suite de
cette carence d'application de Tarticle L 424-2 du Code de Iurbamsme lequel dispose
qu'a défaut de notification dune décision : expresse.. dans le délai d'instruction le
silence gardé par !autonté compétente vaut permis: de construlre ‘cependant la
condition. suspens:ve ne sera reputée réalisée qu'en cas de délivrance de décisions
_expresses de I'Administration.'En l'absence de: -réponse, les présentes seront
'-_'caduques ‘sans. mdemnlte due par les parties’ de part et d'autre.

R Il - Si le permis ‘est accordé: expressément YACQUEREUR s'engage & faire
proceder . son affichage surle chantier dans les quinze (15) jours de sa receptson et
a justifier du tout aupres du VENDEUR, a premiére demande de sa part, étant précisé
que seul Iaffichage'sur le terrain fait courir & l'egard des tiers le délai de recours
contentieux et ce & compter du premier jour d'une période continue de deux mois de
cet affichage. L'ACQUEREUR devra, en conséquence, faire constater a ses frais, par
exploit d'huissier cet affichage & deux reprises au minimum : dans les quinze (15)
jours suivant la mise en place de ['affichage et dans les dix jours suivant expiration du
délai de recours des tiers, ce calendrier étant purement indicatif.

a - Si ce permis fait 'objet d'un sursis a statuer, d’un refus, d'un recours
administratif et/ou contentieux et/ou gracieux dans les deux mois de son affichage
conformément aux articles R.600-1 et 600-2 du code de ['urbanisme et/ou d’un retrait
pour iliégalité dans les trois mois de sa délivrance ou d'un déféré prefectoral, la
condition suspensive sera réputée comme n'étant pas réalisée et les présentes
comme nulles et non avenues sauf si TACQUEREUR décidait de renoncer au
bénéfice de ladite condition, faisant alors son affaire personnelfe desdits recours.

b - Si ce permis n'a fait I'objet ni d’'un recours ni d'un retrait ni d'un défére
préfectoral dans les délais sus-indiqués, la condition suspensive sera reputee comme
etant réalisée.

Il est précisé que, dans le cadre de ce permis, les travaux de dévoiement des réseaux
et des travaux de réfection de 'espace public a la fin du chantier incomberont
exclusivement & FACQUEREUR qui le reconnait.

- Al"ChéOiO e : Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20231012-2023-10-12-7-DE
Date de télétransmission : 08/11/2023

Date de réception préfecture : 08/11/2023




11

Absence de prescriptions archéologiques préventives formulées dans le cadre
de la réglementation en vigueur et imposant des fouilles et/ou la conservation de tout
ou partie du site objet des présentes et/ou la modification du projet de "TACQUEREUR
tel que défini par son dossier de demande de permis de construire.

S'il existait des prescriptions archéologiques remeftant en cause l'‘équilibre
financier du projet, la présente promesse de vente sera caduque si bon semble a
FACQUEREUR.

- Pollution :

La présente promesse est consentie sous la condition suspensive que les
diagnostics du sol, du sous-sol ou de la nappe phréatique portant sur ia totalite de
lassiette du projet de TACQUEREUR, en vue de rechercher toute trace de pollution
que 'ACQUEREUR entend faire réaliser a ses frais, ne révélent pas de pollution de
quelque nature que ce soit susceptible notamment de porter atteinte aux intéréts visés
par l'article L 511-1 du Code de I'Environnement ou entrainant un empéchement
quelconque a la mise en décharge des terres a excaver dans une Installation de
Stockage de Déchets Inertes (par abréviation ISDI) ou moins confraignante. En
conséquence, la présente condition sera réputée comme non réalisée sauf meilleur
accord entre les parties, notamment dans I'éventualité d’une contrainte de depoliution
et mise en décharge des terres en Installation de Stockage de Déchets Dangereux
(par abréviation 1SDD} ou en Installation de Stockage de Déchets Non: Dangereux
(par abréviation ISDND) ou biocentre, dont ie codt serait supéraeur ] DEUX CENT

MILLE EUROS (200.000 £}.

Il est convenu qu'en cas d'existence d'une telle pollutson dont le cout serait
supérieur au seuil de 200.000 € ci-dessus fixé, les parties se rapprocheront: pour en
étudier les incidences sur la présente convention. A defaut d'entente entre fes: parties,
dans un délai de deux mois a compter.de la délivrance du diagnostic réalisé, sur de
nouvelles modalltés de la presente promesse IACQUEREUR pourra se prevaio:r de

Le VENDEUR autorsse k’ACQUEREUR 4 fair "]efféééﬁéf”ses sondages et

_:__etudes de sols y: afferents

- - Obtentlon d'une lettre de Ia F’réfecture des Hauts de Seine confirmant que le
BIEN n a jamais supporté d' installation classée

Obtention “d'une lettre’ ‘émanant de la Préfecture des Hauts de Seine
confirmant que Pun des terrains formant I'assiette du projet de FACQUEREUR n'a
jamais. supporté une ‘exploitation soumise a déclaration ou a autorisation dans le
cadre ‘des listes relatives aux installations classées pour la protection de
f'environinement.

- Jouissance

Que les Biens soient libres de toute location et occupation tant d'un point de
vue matériel que juridique et débarrassées de tout meuble meublant et objet mobilier
et encombrements quelconques.

- Loi sur l'eau

Les parties conviennent aussi de soumettre la présente convention a la
condition suspensive de 'obtention par 'ACQUEREUR de toute décision préfectorale
de non-opposition & déclaration ou de toute décision d'autorisation relative a Ia loi sur
leau, purgée du délai de retrait administratif ou de tout recours eventuel.

- Termites

Obtention d'un état parasitaire négatif, {immeuble étant situé dans une zone
contaminée par les termites au sens de la loi n° 99-471 du 8 juin 1999 ou susceptible
de ['étre.
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Il est convenu gu'en cas d'existenice d'un état parasitaire positif, les parties se
rapprocheront pour en étudier les incidences sur la présente convention. A défaut
d'entente enire les parties sur de nouvelles modalites de la présente promesse,
FACQUEREUR pourra se prévaloir de ladite condition suspensive.

CONDITION SUSPENSIVE D’OBTENTION DE PRET

Les présentes sont également consenties sous la condition suspensive de
l'obtention par TACQUEREUR d'un ou plusieurs préts aux conditions suivantes :

e QOrganisme préteur : Tous organismes bancaires.

¢ Montant maximum de la somme empruntée : CINQ MILLIONS DEUX CENT
MILLE EUROS (5.200.000 €).

o Durée maximale de remboursement : 25 ans.
e Taux nominal d'intérét maximum : 4 % F'an (hors assurances).

« Garanties offertes : privilege de préteur de deniers avec ou sans hypothéque
conventionnelle complémentaire .

Toute demande non conforme aux stipulations contractueiies quant au
montant emprunté, au taux, et a la durée de 'emprunt entrainera la reahsat:on fictive
de la condition au sens du premier alinéa de tartacie 1304 3 du Code civil.

Obligations de I ACQUEREI}R vis- a-ws du credlt solhclte

L'ACQUEREUR sobllge é déposer ses demandes de prets au plus tard dans
le délai de huit jours des présentes et a Just:fier au VENDEUR de ce dépﬁt par-tous
moyens utiles ::lettre ou.attestation.

A défaut d'avoir apporté la ;ustlflcatlon dans le déial :mparts Ie VENDEUR aura
la faculté de demander &: TACQUEREUR par. Iettre recommandee avec accusé de
.-1-__receptlon de Hui justsﬂer du dépdt du dossier de prét.

g Dans le cas ot ACQUEREUR n'aurait pas apporte la justification requise
dans un délai de htiit jours de iaccusé de réceptaon le VENDEUR pourra se prévaloir
de Ia résolutlon des présentes.

I'ACQUEREUR devra mformer sans retard le VENDEUR de tout événement
provo_quant la réalisation ou la défaillance de la condition suspensive.

Réalisation de la condition suspensive

La réalisation de cette condition suspensive résultera de fa production d'une
lettre d'accord du ou des établissements bancaires sofiicites.

Cette condition suspensive devra étre réalisée au plus tard |e 15 décembre
2024.

L'ACQUEREUR devra justifier au VENDEUR de l'acceptation ou du refus de
ce(s) prét(s), par pli recommandé adressé au pius tard le dans les cinq (5) jours
suivant I'expiration du délai ci-dessus.

En cas de défaut d'envot dans le délai prévu de la leltre recommandée ci-
dessus, le VENDEUR pourra mettre en demeure FACQUEREUR, avec toutes les
conséquences y attachées, de lui produire une lettre d’accord.

L’ACQUEREUR déclare qu'il n'existe a ce jour, aucun obstacle de principe a
I'obtention des financements qu'il envisage de soiliciter.

CHAPITRE Jll (CREDIT IMMOBILIER) DU LivRE lil DU CODE DE LA CONSOMMATION

I’ACQUEREUR déclare que les présentes n'entrent pas dans le champ
d'application de I'article L. 313-1 du Code de la consommation .
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L’ensemble des conditions suspensives ci-dessus devront étre réalisés
au plus tard dans le délai de la présente promesse soit au_plus tard le 31
décembre 2024.

Les conditions suspensives ci-dessus, a I'exception de celle relative au
déclassement de la parcelle et & la purge des droits de préemption éventuels,
étant stipulées dans l'intérét de PACQUEREUR, ce dernier pourra toujours
renoncer fotalement ou partiellement a l'une ou a plusieurs d'entre elles, si bon
lui semble.

Si I'une quelconque des conditions suspensives susvisées n'était pas
réalisée dans le délai prévu et que 'ACQUREUR n'y ait pas renoncé, la
présente promesse de vente serait considérée comme caduque de plein droit et
de nul effet, sans indemnité de part et d'autre.

STIPULATION DE PENALITE

Au cas od, toutes les conditions relatives a 'exécution des présentes seraient
remplies, et dans I'hypothése ol fune des PARTIES ne régulariserait pas l'acte
authentique ne satisfaisant pas ainsi aux obligations alors exigibles, elle devra verser
a lautre partie la somme de QUATRE-VINGT-SEIZE MILLE QUATRE ‘CENT
CINQUANTE EUROS (96 450,00 EUR) a titre de dommages Entéréts conformement
aux dispositions de I'article 1231-5 du Code civil. S

Le juge peut modérer ou augmenter [a pénaluté canvenue sn elle est
manifestement excessive ou deriscire, il peut egalement Ia d:mmuer si I‘engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution defm;tzve Ia peme n'est encourue que iorsque le débtteur est
mis en demeure. o

La présente stipulation 'de penal:te ne peut prwer dans la méme hypothése
chacune des PARTlES de la posszbtlfte de poursuwre l’autre en exécutlon de la vente.

DEPOT DE GARANTIE CAUTION B

Les partles conwennent de fixer le montant du depot de garantie a la somme
forfalta:re de QUATRE- VINGT-SE!ZE MILLE QUATRE CENT CINQUANTE EUROS
(96 450 00 EUR). '?:} 3

En garantse du paaement du dépdt de garantie, sl était di par
IACQUEREUR ce dernier remettra dans le mois de la signature de la présente
promesse de vente au VENDEUR un engagement de garantie a premiére demande, a
lui verser au cas de défaillance de FACQUEREUR, la somme de QUATRE-VINGT-
SEIZE MILLE QUATRE CENT CINQUANTE EUROS (96 450,00 EUR).

La garantie & premiére demande pourra étre mise en jeu jusqu’au 31
décembre 2024,

SORT DE LA GARANTIE A PREMIRE DEMANDE

Le sort de celte garantie sera le suivant .

a) Elle sera restituée & I' acquéreur en cas de réalisation de la vente.

b) Elle sera restituée a I'acquéreur dans tous les cas ol la non-realisation de
la vente résulterait de la défaillance de la condition essentielle et déterminante et/ou
de Fune des Conditions Suspensives comme en cas de non realisation du fait du
Vendeur.

c) Elle pourra étre exécutée par le Vendeur, faute par I'Acquéreur ou ses
substitués d'avoir réaiisé ['acquisition dans les délais dés lors que toutes les
Conditions Suspensives auront été réalisées.
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CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantra FACQUEREUR contre le risque déviction
conformément aux dispositions de I'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare .

o quil n'existe a ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
au droit de propriété,

e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiée de son fait par une annexion,

o quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance |l
n'en a jamais été effectué,

e quil n'a conféré a personne d'autre que 'ACQUEREUR un droit quelconque
sur le BIEN pouvant empécher |a vente,

» subroger FACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas délivré de. conge & un ancien |ocata|re ui
permettant d'exercer un droit de préeemption. o .

GARANT!E HYPOTHECAIRE

Le VENDEUR sobllgera il exrste un ou plus:eurs créanciers hypothécalres
inscrits, & régler lintégralité des sommes pouvant leur &tre encore dues, & rapporter &
ses frais les:certificats de radlatton des - 1nscnpt10ns et a en jUStIfler auprés de
IACQUEREUR B _ T

SERVITUDES

LACQUEREUR PR ltera ol supportera les servitudes ou les droits de
;ounssance spécsale s ;E en exrste

~ Ala conna|ssance du VENDEUR, outre les servitudes pouvant résulter le cas
echeant de l'acte, de la situation naturelle des lieux et environnementale du BIEN, de
la loi et de furbanisme, if n'en existe pas d'autres que celles relatees ci-aprés
- Servitude de champs captants constituée sur la parcelle section L n® 181
au profit de la Société Lyonnaise des Eaux aux termes d'un arrété
préfectoral des Hauts de Seine du 20 mars 1998 ci-annexé publié au
service de la publicité fonciere de NANTERRE le 1°" mars 1999 volume
1999P n® 1616,
- Servitude non aedificandi constituée sur la parcelle cadastrée section L n®
181 aux termes d'un acte recu par Maitre Louis ESTIENNE, Notaire a
ASNIERES SUR SEINE le 12 février 1965 publié au service de ia publicite
fonciére de NANTERRE le 23 mars 1865, volume 5969 n°® 11, demeuré ci-
annexé, ainsi gue le plan de ladite servitude,

ETAT DU BIEN

L'’ACQUEREUR prendra le BIEN dans Fétat ol il se trouve a ce jour, tel qu'il
fa vu et visité, le VENDEUR s'interdisant formellement d'y apporter des modifications
matérielles ou juridigues.

Il déclare que la désignation du BIEN figurant aux présentes correspond a ce
gu'il a pu constater lors de ses visites.
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Il n'aura aucun recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison !

¢ des vices apparents,

o des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé gue celte exonération de garantie
ne s'applique pas :
o si le VENDEUR a 1a qualité de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si 'TACQUEREUR a également cette qualite,

e ou s'il est prouvé par TACQUEREUR, dans le délai légal, que ies vices caches
étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des fravaux qu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend & écarter toute efficacité de la clause
d’exonération de garantie des vices cacheés.

En cas de présence de déchets, le propriétaire du BIEN devra supporter le
colt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus. '

Le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut: sexonérer de cette
obligation que s'il prouve qu'il est étranger & l'abandon des déchets et quul n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par compialsance ou négligence.

Le Code de 'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou pius generaiement tout bien .meuble dont le
détenteur se défait ou dont il a i tntentton ou iobisgatlon de se: defalre -

CONTENANCE

' i_e VENKDEUR ne confére aucune garantle de contenance du terrain

U IMPOTS ET TAXES

o ; Imné‘tis"-locaux
e "‘VENDEU‘R déclare étre a jour des mises en recouvrement des impdts

locau'

L’ACQUEREUR sera redevable a compter du jour de la signature de facte
authenthue des impots et contributions.

‘La taxe d’habitation, si elle est exigible, est due pour lannée entiére par
l'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres si
elle est due, seront réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR en fonction du
temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de fannée de la
constatation de ia réalisation des présentes.

L'ACQUEREUR reglera & premiére demande au VENDEUR, directement et
en dehors de la comptabilité de I'Office notarial, le prorata de taxe fonciére et, le cas
échéant, de taxe d'enlévement des ordures ménageres, déterminé par convention
entre les parties sur la base de I'avis d'imposition de I'année en cours.

ASSURANCE

L'ACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immeédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN
et conférera a cet effet mandat au VENDEUR, de résilier les contrats lorsqu'il avertira
son assureur de la réalisation des présentes.
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CONTRAT D'AFFICHAGE

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Le BIEN objet des présentes proviendra d'une division de propriete.

Cette division ne constitue pas un lotissement comme enfrant dans 'un des
cas d'exemptions de l'article R 442-1 du Code de l'urbanisme, ces exemptions étant
les suivantes .

e Les divisions en propriété ou en jouissance effectuées par un propriétaire au
profit de personnes qui ont obtenu un permis de construire ou d'amenager
portant sur la création d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre
qu'une maison individuelle.

» les divisions effectuées dans le cadre d'une opération de remembrement
réalisée par une association fonciére urbaine.

s« Les divisions effectuées par l'aménageur & linterieur d'une Zzone
d'aménagement concerte.

+ Les divisions de terrains effectuées conformement a un. perm s ,e constrwre
prévu a l'article R. 431-24. - .

s Les détachements de terrains supportant des bétfments qw ne‘:__lont pas
destinés & étre démolis. : o

« Les détachements de terram d une proprtété en vue-d'un rattachement a une
propriété contﬁgue . B : -

o les détachements de terraln par Eeﬁet dune expropriatlon dune cess;on

"3::-"acte par ordonnance du juge de Iexpropnation dune cession amiable
anténeure a une declaratnon d utilité: ublique

Les détachements de terra:ns reservés acquis par les collectivités publiques
'-i'-__(jans les condittons prévues aux articles L. 230-1 a L. 230-6.

Les détachements de terrains résultant de l'application de Particle L. 332-10
dans sa rédaction en vigueur avant la loi n® 2010-1858 du 29 décembre 2010
“de finances rectificative pour 2010, ou de l'application de I'article L. 332-11-3.

Le cas en 'espéce est le détachement du terrain en yue de le rattacher & une
propriété contigile, & savoir la parcelle cadastrée section L. numéro 319p laguelle sera
acauise par FACQUEREUR aux présentes conformément 4 la condition suspensive
stinulée ci-dessus. Précision étant ici faire que cette parcelle L 319p doit faire |'objet

d'une division laquelle sera soumise a déclaration préalable.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D’OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS

Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance :

s aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres
annees,

» aucun éléement constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de fouvrage
au sens de larticle 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai.
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DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

Limmeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
lurbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de fa population frangaise aux rayonnements ionisants.

[l est issu de la désintégration de Furanium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans [es
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les mansons
sont simples ! :

« aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides samtalres .

¢ améliorer Fétanchéité des murs et planchers.

L'activité volumigue du radon (ou concentratto: de radon) a imterleur des
habitations s'exprime en becquerel par metre cube’ (BqlmS : -

L'article L 1333-22 du Code de Ia santé pubhque d:spose que fes proprlétasres
ou exploitants d'immeubles- batis situés . dans les zones. & potentiel radon: ol
f'exposition au radon est; susceptlbie de porter atteinte aia santé sont tenus de mettre
en csuvre les mesures nécessalres pour redmre cette expomhon et ‘préserver la santé
des. personnes
Sl AU termes des dlsposmons de 1artlcie R ‘1333~29 de ce Code le territoire
-;nat:ona! est: divisé en ‘trois zones.a potentlei radon’ définies en fonction des flux
d' exhalat:on du radon des sols 5

Zone 1: zones a potent:ei radon fanbie

Zone 2 . zon_gs a potenﬂel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
© geéologiques “particuliers peuvent faciliter le tfransfert du radon vers les
_‘.battments

) Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces {rois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
neécessaire.
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DISPOSITIES PARTICULIERS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le VENDEUR déclare que limmeuble n'est pas raccordé a un réseau
d'assainissement collectif des eaux uséses & usage domestique.

Hl est ici fait observer que immeuble est situé dans une zone desservie par un
réseal collectif d'assainissement, auquel il West pas raccorde.

Etat des risques

Un etat des risques est annexé.

Le BENECIFIAIRE déclare que ledit état lui a été remis le , lors de
ta premiére visite du bien.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage réglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
gu'une information indiquant si des travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils
ont été réalisés au regard de chacun des plans de prévention des nsques V_ISé du 1°
au 4° de 'article R 123-23 du Code de E'envsronnement :

Absence de sinistres avec indemnisation -
Le VENDEUR déclare qu'a sa connaissance’ {immeuble n'a pas sub| de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une mdemmte en apphcat:on de Iart|cle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances, g

Document ¢’ mformatlon ' : :

Le document dmformatlon prescr:t par Iartlcle L 125-7 du Code de

Eenwronnement ‘et etabli: parle propnetawe Ie pour e ‘BIEN objet des

_,.présentes est annexé aux. présentes : L

s Ce document mentionne, conformement aux dlsp03|t|ons de l'article R 125-26
du. méme Code relatavement aux secteurs. d‘anformatlon sur les sols

Cile le: dernier arrété pris par e préfet en application de l'article R 125-45 ou de
“Particle R 125~47

o les lnformata_ons mises a disposition dans le systeme dinformation
f;jgéographique prévu a l'article R 125-45,

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivanies ont été consultées :

« La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS).

¢« La base de données relative aux sites ef sols pallués cu potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif
{BASOL).

¢« La base de données relative aux risques natureis et technologiques
{Géorisques).

Une copie de ces consultations est annexée
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PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informées des dispositions suivantes du Code de
[environnement .

o Celles de l'article L 514-20 du Code de F'environnement, et ce dans la mesure
ol une installation soumise & autorisation ou & enregistrement a été
exploitée sur les lieux

“l orsqu’une installation soumise & autorisation, ou a enregistrement, a été
exploitée sur un terrain, fe vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit
'acheteur ; il linforme également, pour autant qu'il les connaisse, des dangers ou
inconvénients importants qui résuftent de F'exploitation.

Si le vendeur est 'exploitant de linstallation, il indique également par ecrit a
I'acheteur si son activité a entrainé la manipufation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives. L'acte de vente aiteste de I'accomplissement de celfe
formalite.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de fa découverte de fa
poliution, Facheteur a le choix de demander la résolution de la vente ou de se faire
restituer une partie du prix ; il peut aussi demander la réhabilitation du site aux frais du
vendeur, lorsque le coiit de celte réhabilitation ne parait pas drspropomonne par
rapport au prix de vente." ;

« Celles de P'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure
oll une installation soumise a aU’EOFISBtEOFI ou 'enregistrement n"_a,pas été
exploitée sur fes lieux : i ;

"Sans préjudice de larticle :L..514-20 ef de Iart:c!e L 125-5 lorsqu un. terram
situé en zone d'information suf-fes sols ‘mentionné & Larticle L 125-6 fait F'objet.d’un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le ba;ﬂeur du terrain est tenu d'en
informer par écrit [\ acquereur ou le focataire;: Il communique les informations rendues
publiques par, IEtat en application du méme article L. 125—6 Lacte ‘te vente ou de
Iocatron atteste de Faccomplissement de celte formahte
e A defauf et si une pollution constatée rend’ e terram Jmpropre a sa destination
f'precrsée dans fe. contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, l'acheteur oif e’ locataire a-le choix ‘de demander la résolution du contrat ou,
selon le.cas, de se faire’ “restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une
reductfon ‘du loyer: Lacquereur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux
frais du vendeur lorsque le colOt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné
par rappon‘ au prix de vente.”

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavees,
elles deviennent alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la
réglementation des déchets. Elles devront, & ce titre, faire I'objet d'une évacuation
dans des décharges appropriées au caractére dangereux, non dangereux ou inerte
des déchets.

Le VENDEUR déclare et garantit .

- que depuis son acquisition, "MMEUBLE n’'a pas été utilisé dans le cadre
d'une exploitation soumise & déclaration/enregistrement conformement a ia législation
sur les installations classées.

- & sa connaissance, il en a été de méme antérieurement & l'acquisition par
wi-méme de 'IMMEUBLE.

- U'a sa connaissance !
aucune activité exercée dans immeuble n'a entrainé la manipulation
ou le stockage de substances chimiques ou radioactives visées par

larticle L. £14-20 du Code de 'envifanngment io, on prerecture
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limmeuble n'est frappé d'aucune pollution susceptible de resulter
notamment de I'exploitation actuelle ou passée ou de la proximite
d’une installation soumise & autorisation ou & enregistrement ;

if n'a jamais été déposeé ni utilisé sur le terrain ou enfoui dans celui-ci
de déchets ou substances quelconques telles que, par exemple,
amiante, polychiorobiphényles, polychloroterphényles directement ou
dans des appareils ou installations pouvant entrainer des dangers ou
inconvénients pour la santé ou 'environnement |

il n'a jamais &été exercé sur les lieux ou les lieux voisins d'activités
entralnant des dangers ou inconvénients pour la santé ou
environnement (air, eaux superficielles ou souterraines, sols ou
sous-sals par exemple) ;

il ne s'est pas produit d'incident ou accident présentant un danger
pour la sécurité civile, la qualité, la conservation ou fa circulation des
eaux;

e qu'il n'a pas regu de Fadministration en sa qualité de * détenteur *, aucune
injonction de faire des travaux de remise en état de limmeuble ;

e qu'it ne dlspose pas d'information lui permettant de supposer que les lieux ont
supporté, a un moment guelconque, une installation classee ou,“encore,
d'une fagon générale, une installation soumise a declarat:on

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DE::S':F):ECHETS

Rappel| des textes

Larticle L.541-2 du Code de ! enwronnement dlspose que

« Tout: produc sur-ou détenteur de déchets est tenu d en assurer ou d'en faire
assurer Ia gest:on conformement aux drspos:trons du present chaprtre

‘ Tout producteur ou détenteur de dechets est responsable de la gestion de ces
déchets jusqu'a leur élimination ou. ‘valorisation finale, méme lorsque le déchet est
transfere des fms de traitement a un tiers.

Tout producteur ou detenteur de déchets s'assure que la personne & qui il les
remet est autorisée a les prendre en charge. »

Conshtue un déchet au sens de [larticle L.541-1-1 du Code de
Fenvironnement toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a lintention ou l'obligation de se defaire ;

LU'élimination des déchets comporte tes opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires & la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres & éviter les nuisances.

Applications aux Biens

Le VENDEUR déclare qu'it ne dispose pas d'informations particulieres sur [a
présence dans les Biens de déchets éventuels.

DECLARATIONS RELATIVES AUX APPAREILS CONTENANT DU PYRALENE

Il est rappelé qu'il résulte de 'article R.543-25 du Code de f'environnement, ce
gui suit
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« En cas de vente d'un immeuble dans lequel se trouve un appareil dont le
fluide contient des PCB et quel qu'en soit I'usage, public ou privalif, professionnel ou
d'habitation, le vendeur est tenu d'en informer f'acheteur. Le vendeur déclare ce
changement de détention a l'inventaire national selon les dispositions fixées par arréte
du ministre chargé de P'environnement.

En cas de mise & l'arrét définitif, en application des dispositions des articles R.
512-39-1, R 512-46-25 ou R. 512-66-1, d'une instalfation classée dont seule
I'alimentation électrique justifiait l'utilisation d'un appareil contenant des PCB, le
détenteur est tenu de faire traiter cet appareil dans les conditions fixées a l'article R.
543-33.

Préalablement & la démolition de fout ou partie d'un batiment, tout appareil
contenant des PCB doit étre traité dans les conditions fixées & f'article R. 543-33.»

Le VENDEUR déclare que les Biens ne comprennent pas d'appareil
contenant du PCB (Pyraléne).

APPLICATION DES DISPOSITIONS DE L’ARTICLE L.154-2 DU CODE MINIER

Le VENDEUR déclare qu’a sa connaissance aucune mine n'a éte exploﬂée ou
révélée sur le tréfonds des Biens de sorte que ne sont pas: apphcables les
dispositions de l'article L.154-2 du Code minier ci- apres htteralement rapportees

« Le vendeur d'un terrain sur le fréfonds: duqu ‘Une mine a 616 exp!ortée est
te