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Commune de Villeneuve la Garenne

La charte de I'évalyation du Domaine, élabarée avec I'Association des Maires de France, est disponible
sur le site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du bien : Emplacements de stationnement

Adresse du bien ! Angle avenue Jean Moulin [ rue de la Fosse aux astres a Villeneuve-la-
Garenne

Valeur : 233 000 HT, assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




Affaire suivie par : Monsieur Samuel Bruno ; sbruno@viileneuve92.com

Responsable des affaires fonciéres et immobiliéres.

de consultation : 271212023

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis :

le cas échéant, de visite du bien:

du dossier complet : 25/01/2024

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISEA 'AVISDUDOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession : O

Acquisition : amiable [
par voie de préemption []
par voie d'expropriation [

Prise a bail : M

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de |[]]
Finstruction du 13 décembre 2016’ :

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local..) [

3.3. Projet et prix envisagé

La Ville a délibéré en 2013 sur I'approbation du principe d‘acquisition des parcelies F 155, F301
{(473m?) et 301 (711m?) pour un montant de 236 600 € et une autre délibération en 2019 pour
acheter des parcelles piétonnes (F 352, 356, 359, 362p, 364, 366, 368) dans le secteur Jean Moulin
pour un euro. Il s'agit d'acquérir les emplacements de stationnements aériens et des allées de
dégagement afin de les incorporer dans le domaine public de la ville

Prix négocié : 236 601 €.

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
1 Voir également page 17 de la Charte de Peévaluation du Bomaine Date de réception préfecture : 22/04/2024
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4-DESCRPTIONDUBIEN
4.1, Situation générale

Villeneuve-la-Garenne se situe a Pextréme nord-est du département des Hauts-de-Seine, a la limite
de la Seine-Saint-Denis. La commune est bordée par la rive gauche de la Seine, face 3 I'lle-Saint-
Denis. La Seine forme la limite de la commune. En 2020, la commune comptait 23 881 habitants.
Depuis le 1% janvier 2016, elle a été intégrée a |'établissement public territorial Boucle Nord de
Seine.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La commune est située a proximité des autoroutes AB6 et A15. Elle se situe 3 proximité de laligne C
du RER 2 Gennevilliers et de la ligne D du RER a Saint-Denis. Elle est desservie par quatre lignes de
Bus RATP (N 51 f 261 [ 137 [/ 177). De plus, elle est desservie par le T1 depuis son prolongement
jusqu'au terminus Asniéres-Gennevilliers-Les Courtilles de la ligne 13 du métro aux arréts Mairie de
Villeneuve-la-Garenne, La Noue et Chemin des Reniers.

Le bien & évaluer est situé entre la Seine et le stade Gaston Bouillant,

vd'arnophonie -

4.3, Références cadastrales

L'immeuble estimé figure au cadastre sous les références suivantes :

Commune | Parcelle | =~ “:'Adresse |  Superficie - % Nature réelte.
Villeneuve fa F 362a Impasse Jean Moulin 959 Empiacements de stationnement
Garenne
Villeneuve la F 368 Impasse Jean Moulin 539 Emplacements de stationnement
Garenne
Villeneuve la F 366 Avenue Jean Moulin 75 Emplacements de stationnement

Garenne

Villeneuve [a . R ) :
Garenne F 364 Avenue Jean Moulin 379 Err@i%%g@g%}g@ﬁfgggg@gg@ent

Date de réception préfecture : 22/04/2024
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Villeneuve la F 352 Avenue jean Moulin 1118 m? Emplacements de staticnnement
Garenne
Villeneuve- F 359 Avenue Jean Moulin 51m? Emplacements de stationnement
La-Garenne
Villeneuve- F 356 Avenue Jean Moulin 532 m? Emplacements de stationnement
La-Garenne
TOTAL 3653 m?

kR o ST
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4.4, Descriptif

Les biens a acquérir comportent 38 emplacements de stationnement aériens dont 3 places PMR et
2 places de livraison.

4.5, Surfaces du bati

. Nature du bien " Nombre
Elmplkacements de stationnement 38
TOTAL 38

5-SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriétaire présumé du bien
SEM QUODAM.

5.2. Conditions d’occupation

Bien estimé libre d’occupation.

6-URBANISME

6.1.Régles actuelles

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024
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PLU approuvé par délibération du Conseil municipal en 2015 et a fait ['objet d'une modification
approuvée en Conseil de Territoire de I'Etablissement public Boucle Nord de Seine le 05 février
2020.

Zone UD: il s'agit des secteurs résidentiels de grands ensembles, a vocation d’habitat collectif et
d’'équipements d'intérét collectif.

6.2.Date de référence et régles applicables
Sans objet.

La valeur vénale correspond au prix le plus probable auquel pourrait se vendre ou s'acheter, a
I'amiable, un bien ou un droit immobilier donné, dans un lieu et & un moment déterminés, compte
tenu des conditions du marché.

La méthode dite par comparaison consiste a fixer la valeur vénale ou locative & partir de Vétude
objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble a
évaluer sur le marché immabilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un
marché immobilier local avec des biens comparables a celui du bien a évaluer,

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché

8.1.1.Sources internes a la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison

L'étude porte sur des mutations 2 titre onéreux d’emplacements de stationnement situés 2
Villeneuve la Garenne et a Gennevilliers.

Il ressort de ces critéres une sélection de cing mutations.

Teimes | . Référence "n?i:tic[l:?] - Adresse 'Cadastr:é'_ | PrixHT | Prixunitaire | - - Observation
39-51 houlevard Jean- '
Jacgues Rousseat: 33 rue
. Paul Verlaine — 1-11 rue Lot n°191 : emplacement en
t 2022P24575 1déc. 2022 Léonard de Vinci — 15 X476 6000 6000 extérieur sur dalle.
avenue du Luth &
Gennevilliers
208 boulevard Gailieni a 72 emplacements pour voiture en
2 2022P22790 8. nov. 2022 Villeneuve-la-Garenne | 283 369000 5 500 extérieur,
39 1ue Jean-Jacques Lot n°194 : emplacement pour
3 2022P24575 18. mai 2021 | Rousseau — 1 rue Léonard X 476 6 600 & 000 vaiture en‘extéﬁieur sur drgile
de Vinci a Gennevilliers )
. 78 avenue Gabriel Péri & Lot n°62 ; emplacement pour
4 2020P00372 30. déc. 2019 Gennevilliers AK B1 7 600 7 000 vaiture en extérier.
MOYENNE 6125
MEDIANE 6000

8.1.2.Autres sources externes a Ia DGFIP

Aucune source externe consultée ne permet d‘identifier une information utile au présent dossier.

8.2. Analyse et arbitrage du service - Termes de référence et valeur retenue

Les ratios unitaires issus des termes de mutation varient de 5 500 & 7 000 € par unité avec une
moyenne de 6 125 €/unité et une médiane de 6 000 €/unité.

Le nombre d’emplacements vendus semblent peu influent, aussi la meoyenne-est retenue soit 6 125
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
=€/m2. Date de réception préfecture : 22/04/2024
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Application numérique :
38 unités x 6 125 = 232 750, arrondis 2 233 000 €.

9 DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — maroe o'aprreciarion

U'évaluation aboutit 2 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée 3 233 000 €.
Elie est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10% portant la valeur maximale
d’acquisition sans justification particuliere @ 256 000 € {arrondis).

La marge d‘appréciation refiéte le degré de précision de I"évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consuitant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé ou acquérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont |a possibilité de s’affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas ou acquérir a un
prix plus élevé.

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou si 'opération n’était pas
réalisée dans ce délal.

*nour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communavtaire de permettre l'opération eéquivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la
mesure o0 I'accord sur le prix et fa chose est créateur de droits, méme si sa réalisation effective
intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, m&me en cas de signature
de Facte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernieres.

11-OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d’évaluation

domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, quine

peut alors étre reproché au service par le consuitant, P O e 1 04-14-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024
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Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels lids 3 la recherche d’archéologie préventive, de
présence d‘amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des

sols.

-

12 COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES R
SECRETPROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci aupres du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les données concernées.

Pour la Directrice départementale des Finances
publiques et par délégation,

Laurent PAUPE
Inspecteur des Finances publiques

Accusé de réception en préfecture

L’enregistrement de votre demande a fait Vobjet d'un traitement inform SHEIEo LS ot snssact

de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifide relative 3 Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 717

Finances Publigues.
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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,

LE

A VILLENEUVE LA GARENNE (Hauts de Seine), 100, avenue de Verdun,
en I'Office Notarial ci-aprés nommé,

Maitre Florence FASQUEL, Notaire membre de la société d’exercice
libérale a responsabilité limitée dénommeée « SELARL Filorence FASQUEL,
Notaire associée », titulaire d’un Office Notarial a VILLENEUVE LA GARENNE
{(Hauts de Seine), 100, aveniue de Verdun. ,

A RECU LA PRESENTE VENTE a la requete des partlesur:l-apres
identifiées.

Cet acte comprend deux parties pour répondre aux exigences de Ia publrcste
foncigre, néanmoins lensembie de facte et de ses annexes forme un: contrat
:ncﬂssomabte et umque o

La premiére partie: dlte "partle normallsee : 'const:tue le document
hypothécaire normalisé et contient toutes. les énonciations nécessaires tant a la
publication au fichier- immobmer qu'a la determmatton de Iass:ette et au. controle du
caleul de tous. lmpéts dr0|ts et taxes —

j'-__dISpOSItlonS et convent on_s 'sans. mc:dence sur Ie f|ch1er mmob:iaer

'ﬁg}PARﬂENORMALBEE

IDENTIFICATION DES PARTIES

:-VENDEURn'

“I'a Société dénommée QUODAM, société d’économie mixte, au capital de
6096675 €, dont le siége est & VILLENEUVE-LA-GARENNE (82390), 26 quai
d’Asniéres, identifiée au SIREN sous le numéro 602048225 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de NANTERRE.

- ACQUEREUR -

La COMMUNE DE VILLENEUVE LA GARENNE, collectivité territoriale,
personne morale de droit public située dans le département des Hauts-de-Seine, dont
'adresse est a VILLENEUVE-LA-GARENNE (92390), 28 avenue de Verdun, identifiée
au SIREN sous e numéro 219200789,

QUOTITES ACQUISES
La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE acquiert la pleine propriété.

PRESENCE - REPRESENTATION
- La Societé dénommée QUODAM est représentée a l'acte par

Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




Monsieur Pierre Charles DECOSTER, en sa qualité de Directeur Général de
la société QUODAM nommé a ces fonctions aux termes d'une décision du conseil
d’administration de ladite société en date du 8 Octobre 2021

et ayant tous pouvoirs a cet effet tant en vertu des statuts de ladite société
que de fa loi.

- La COMMUNE DE VILLENEUVE-LA-GARENNE est représentée a l'acte
par

Monsieur Pascal PELAIN, son Maire en exercice, fonction a laquelle celui-ci a
été nommé suivant délibération du Conseil Municipal en date du 05 juillet 2020,
transmise en Préfecture le 05 juillet 2020 et affichée en Mairie pour une durée de
deux (2) mois a compter du 9 juillet 2020, le tout ainsi qu'il est confirmé suivant
certificat administratif délivré le 21 avril 2021 ; laguelle délibération au surpius
régulierement publiée au recueil des actes administratifs de la Commune de
VILLENEUVE LA GARENNE et n'ayant fait l'objet d’aucun recours, déféré préfectoral
ou opposition et par suite devenue définitive, le tout ainsi déclaré par Monsieur Pascal
PELAIN en sa gualité de Maire de ladite Commune ;

Spécialement autorisé a T'effet des présentes suivant délibération du Conseil
Municipal de la Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE n®...... en date du 4 avril
2024,

Pour laquelle fe représentant es qualité de la commune de VILLENEUVE-LA-
GARENNE déclare

. gu'une copie de la délibération en date du ........ susvisée a eté
telétransmise et reque en Préfecture te ...

. que cette délibération est par suite exécutoire ;

. que cette défibération a été affichée en Mairie pour une durée de deux

(2) mois, ainsi qu'il résulte d’une attestation délivrée par la Mairie de VILLENEUVE-
LA-GARENNE endatedu ........

J que cette délibération a été au surplus publiee sous forme
électronique, sur le site internet de fa commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE,
conformément aux dispositions de Farticle L2131-1 du Code général des collectivités
territoriales ;

. qu'il n'a été regu aucune notification de deféré prefectoral, recours ou
d’opposition & F'encontre de la délibération du Conseil Municipal susvisée, par suite
devenue définitive, ainsi qu'il résulte, au surplus, de l'attestation délivrée par la Mairie
de VILLENEUVE-LA-GARENNE endate du ........;

. que cette délibération n'a pas été retirée ;
. que la délibération en date du ........ été approtuvée au vu des avis de
valeur délivrés par France Domaines le ......... sous la référence dossiern..........

Demeureront ci-annexés les documents suivants intéressant la représentation

de L’ACQUEREUR, savoir :
- copie du compte-rendu de la délibération du Conseil Municipal de ta
Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE en date du ............ ayant emporté

nomination de Monsieur Pascal PELAIN 2 la fonction de Maire de la Commune de
VILLENEUVE-LA-GARENNE,
- copie du certificat d'affichage en Mairie de ladite délibération en date du

............. ,délivréle ...,
- copie du compte-rendu de la déiibération n°........ du Conseil Municipal de la
Commune de VILLENEUVE-LA-GARENNE endate du .................... 8USVisée,

- copie du certificat d'affichage en Mairie de ladite délibération en date du
""""""" - copie du certificat de non recours ou oppositidn & Vencontre de la
détibération du Conseil Municipalendatedu ..o ;

- copie des avis de valeur susvisés délivrés par France Domaines en date du

"""""""""" Accusé de réception en préfecture
092-219200789-20240404-2024-04-04-14-DE
Date de réception préfecture : 22/04/2024




DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Le VENDEUR déclare avoir la pleine capacité pour contracter aux présentes,
f'étant soumis ni susceptible d'étre soumis & aucune mesure pouvant porter atteinte a
celle-ci,

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées c¢i-dessus sont
exactes et complétes.

De son coté, le représentant de FACQUEREUR déclare avoir pleine capacité
pour contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu’il en a justifié au
notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées, et atteste de
Pinscription de la dépense engagée au budget de la commune.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & lappui des déclarations du
VENDEUR sur sa capacité :
Concernant la société QUODAM

¢ Extrait K bis.
e Certificat de non faillite.

= Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement & la signature des
présentes.

DELIBERATION MUNICIPALE

Le représentant de la commune est spécialement autoriseé a realiser la
présente opération aux termes d’une délibération motiveée de son conseil municipal en
date du 4 avril 2024 visée par la le ou télétransmise a la préfecture le

, dont une ampliation est annexée.

It déclare :

¢ que la délibération a été publiée dans la huitaine sous forme d'affichage
d'extraits du compte-rendu de la séance ainsi que sur le site internet de la
commune, tel gue larticle L 2121-25 du Code général des collectivites
territoriales e prévaoit,

¢ que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code genéral des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours
devant le fribunal administratif pour acte confraire 2 la légalité.

EXPOSE

Par deéiibération en date du 27 mars 2013, le Conseil municipal de la
commune de VILLENEUVE LA GARENNE a engagé les démarches pour acquérir
deux emprises fonciéres d'une superficie de 1184m? appartenant a la QUODAM
(anciennement dénommeée SEM LA RESIDENCE DE VILLENEUVE), situées sur le
trongon Nord de avenue Jean Moulin et le carrefour entre I'avenue Jean Moulin et la
rue de [a Fosse aux astres.

Ces parcelles ont été, précédemment, réaménagées pour sécuriser cet
espace en créant un parking public d’'une cinquantaine de places, des trottoirs et des
emplacements de stationnement longitudinaux le long de l'avenue.

Par ailleurs, le 27 juin 2019, le Conseil municipal de ladite commune a
approuvé le principe d'acquisition de plusieurs emprises foncieres d'une superficie de
3430m? pour un usage de circulation piétonnes, également propriété de Ia
QUODAM ; parcelles faisant partie de 'ASL LA RESIDENCE DE VILLENEUVE |

Accusé de réception en préfecture
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La Ville a financé 'aménagement de ces parcelles en voirie {pour un montant
de 926 656,05 euros) accompagné de leur entretien realisé en régie par les services
municipaux des espaces verts.

Les parcelles concernées, dont les domaines ont été saisis, sont rappelees ci-

aprés en vue de leyr classement au domaine public communal, avant toute division :

F 368 Av. Jean Q0ha 06a
Moulin 39ca

F 366 Av. Jean 0Cha 00a
Moulin 75¢ca

F 352 Av. Jean 00ha 11a
Moulin 48ca

F 359 Av. Jean 00ha 08a
Moulin 51ca

F 356 Av. Jean 00ha 05a
Moulin 32¢ca

F 264 Av. Jean 00ha 03a
Moulin 79ca

F 381 Imp. Jean 00ha 09a
Moulin H9ca

TOTAL 00ha 45a
83ca

Sur la base de ces éléments, il est donc proposé au Conseil municipal de bien
vouloir approuver l'acquisition des parcelles susvisées, et de classer les parcelles
objets des présentes dans le domaine public de la Ville aprés signature de l'acte
authentique d'acquisition.

Aux termes de ladite délibération du 27 mars 2013 , le principe d'acquisition
des parcelles provenant de partie de F 301 et partie de F 165 a été approuvee pour
un montant de DEUX CENT TRENTE-TROIS MILLE EUROS (233.000 euros)

Aux termes de ladite délibération en date du 27 juin 2019, le principe
d’acquisition des parceiles objet des présentes a été approuvé pour un montant d'UN
EURO (1 euro) symbolique ; lesdites parcelles faisant partie du perimétre de FASL LA
RESIDENCE DE VILLENEUVE, constituées d'allées, étant destinées a titre incorporer
dans le domaine public et nécessaires a 'aménagement de cette zone.

Ceci EXPOSE , il est passé a l'acte objet des présentes : ACQUISITION DES
PARCELLES COMPRISES DANS L ASL LA RESIDENCE DE VILLENEUVE |

TERMINOL.OGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant .

« Le mot "VENDEUR" désigne le ou les vendeurs, présents ou représentés. En
cas de pluralité de vendeurs, ils contracteront les obligations mises a teur
charge aux termes des présentes solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

o Le mot "ACQUEREUR" désigne ia commune.

o lLes mots "LES PARTIES" désignent ensembie le VENDEUR et
FACQUEREUR.

Accusé de réception en préfecture
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e Les mots "BIEN" ou "BIENS" ou "IMMEUBLE" désigneront indifférerament les
biens de nature immobiliére objet des présentes.

e Les mots "biens mobiliers" ou "mobilier", désigneront indifféremment, s'il en
existe, les meubles et objets mobiliers se trouvant dans le ou les biens de
nature immobilieére et transmis avec ceux-ck.

« Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout
indissociable avec l'acte. Il est précisé que les pieces mentionnées comme
étant annexées sont des copies nuMmeériséees.

NATURE ET QUOTITE DES DROITS IMMOBILIERS

I.e VENDEUR vend pour sa totalité en pleine propriété a FACQUEREUR, qui
accepte, ie BIEN dont la désignation suit.

IDENTIFICATION DU BIEN

lmmeuble article un

DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 Avenue Jean
Maoulin.

Parcelle de terrain

Fi ura aiﬂSI au
‘Section kit “olire
F 381 Impasse Jean Moulin 00 ha 09 a 59 ca_

d stre :

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Division cadastrale

La parcelle originairement cadastrée section F numéro 362 lieudit Impasse
Jean Moulin pour une contenance de neuf ares guatre-vingt-dix centiares (00ha 09a
90ca) a fait l'objet d'une division en plusieurs parcelles de moindre importance. De
cette division sont issues les parcelles suivantes.

« La parcelle vendue cadastrée section F numéro 381 , teinte rose au plan
annexe.

¢« Le VENDEUR conserve la propriéte de

La parcelle désormais cadastrée section F numéro 380 lieudit
Impasse Jean Moulin pour une contenance de trente et un centiares
{00ha 00a 3tca), teinte grise.

Cette division résulte d'un document modificatif du parcellaire dresse par
Monsieur FOUCHER Aurélien cabinet RENFER 1 VENANT géometre expert a
colombes 5 Boulevard Edgard Quinet, le 28 novembre 2023 sous le numero 10771,

Une copie de ce document est annexée.

Ce document est annexé a Fexirait cadastral modéle 1, délivré par le service
du cadastre, dont le notaire soussigné requiert fa publication de I'ensemble des
divisions parcellaires refatées sur Pextrait de plan, y compris celles éventuellement
non visées par I'opération immobiliére objet des présentes, auprés du service de la
publicité fonciére compétent, simultanément aux présentes.

La parcelie F numéro 362 provenant elle-méme de la division d'une plus
grande parcelle cadastré section F 301 en deux nouvelles parcelies
- F numéro 361 pour 32 ares 65 centiares, Eseudzi « 1mpasse ;ean moulin »

- Et F numéro 362 pour 9 ares 90 ¢ « impasse jean

moulin ». Accusé de réception en préfecture
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ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que e BIEN est d’'accés libre
L'ACQUEREUR atteste gue ie BIEN est d'acces libre.

Immeubie article deux

DESIGNATION
A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 9239C Avenue Jean
Moulin.
Parcelle de terrain
Fi urant ams: ucadast
‘Section | Suif
F 352 Avenue Jean Mouiin 00hai11a4d8ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

ACCES AU BIEN

i.e VENDEUR déciare que le BIEN est d’accés libre
U’ACQUEREUR atteste que le BIEN est d'accés libre.

immeuble article trois

DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 Avenue Jean
Moulin.

parcelle de terrain
Figurant ainsi au cadastre :
‘Section: N {Lieudit:
F 356 | Avenue Jean Moulin

50 ha 05 & 32 ca

Un extrait de plan cadastral est annexe.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR declare que le BIEN est d’accés libre
L'’ACQUEREUR atteste que le BIEN est d’accés libre.

Immeuble article guatre

DESIGNATION
A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HAUTS-DE-SEINE) 92390 Avenue Jean
Moudin.
Figurant aan5| au cadastre
‘Section | Lisudi <
F 359 Avenue Jean Moulin G0 ha 08 a51ca

Un extrait de plan cadastral est annexeé.

ACCES AU BIEN

i & VENDEUR déclare que le BIEN est d'acces libre
L'ACQUEREUR atieste que le BIEN est d'accés jibre.

Immeuble article cing
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DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE {(HAUTS-DE-SEINE) 92390 Impasse Jean
Moulin.
Parcelle de terrain

Fl urant am5| au cadastre
Section | Liet
F 368 1mpasse Jean Moutin

00 ha 06 a 39 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

Ladite parcelle provenant de la division d'une plus grande parcelle
précédemment cadastrée section F numéro 350 en F numero 367 a 368.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est d'accés libre
L'’ACQUEREUR atteste que le BIEN est d'accés libre.

Immeuble article six

DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE (HMAUTS-DE-SEINE) 92380 Avenue Jean
Moulin.
Parcelie de terrain

_ Fi urant_ ainsi au cadastre
‘Section: [N [Lieudit il |:Surface
F 366 | Avenue Jean Mouhn 00 ha 00 a 75 ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

ACCES AU BIEN

Le VENDEUR déclare que le BIEN est d'accés libre
L'ACQUEREUR atteste que le BIEN est d’'acces libre.

Immeuble article sept
DESIGNATION

A VILLENEUVE-LA-GARENNE {HAUTS-DE-SEINE) 92390 Avenue Jean
Moulin.
Parcelle de terrain

F| urant a|ns1 au cadastre

00ha03a79ca

Avenue Jean Moulm

Un extrait de plan cadastral est annexe.

ACCES AU BIEN
Le VENDEUR déclare que le BIEN est d'accés libre
I'ACQUEREUR atteste que le BIEN est d'accés libre.

Soit UNE SUPERFICIE TOTALE DE QUARANTE CING ARES ET QUATRE
VINGT TROIS CENTIMES D’EURQOS (45 a 83ca),
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ABSENCE DE MEUBLES ET OBJETS MOBILIERS

Les parties déclarent que la vente ne comprend ni meubles ni objets
mobiliers.

CHARGES ET CONDITIONS LIEES AU CALCUL DE L'TMPOT

Les charges et conditions ne donnant pas lieu a taxation figurent en partie
développée de l'acte.

Les frais de la vente et ceux qui en seront la suite et la conséquence sont a la
charge exclusive de TACQUEREUR qui s’y oblige.

PROPRIETE JOUISSANCE

L'ACQUEREUR est propriétaire du BIEN a compter de ce jour.

Il en a la jouissance & compter du méme jour par la prise de possession
réelle, les parties déclarant que le BIEN est entierement libre de location ou
occupation et encombrements quelcongues.

PRI1X

La vente est consentie et acceptée moyennant un montant global de DEUX
CENT TRENTE-TROIS MILLE EUROS (233 000,00 EUR) pour tout prix s'appliquant
savoir

Soit un prix de DEUX CENT TRENTE-TROIS MILLE EUROS (233 000,00
EUR) pour le service de la publicité fonciére de NANTERRE 3.

Le paiement de ce prix aura lieu de la maniére indiguée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

Qui a payé, en lacquit de FACQUEREUR, comptant, le prix de la vente, au
moyen d’'un mandat administratif émis au nom du notaire soussigneé, tel qu'il resulte
de la comptabilité de {'office notarial.

Ainsi que le VENDEUR le reconnait et |ui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

En vertu des dispositions de Farticle L 1212-2 du Code général de la propriéte
des personnes publiques, le notaire rédacteur de l'acte procéde s'il y a lieu, sous sa
responsabilité, & la purge de tous privileges et hypotheques.

L'état hypothécaire ci-aprés relaté permet de constater gu'il n'existe pas
d'empéchement a la remise du prix au VENDEUR.

Par suite, en vertu des dispositions de l'article L 2241-3 du Code général des
collectivités territoriales et de l'article L 2241-1 du Code général des collectivites
territoriales, ie comptabie public est déchargé de toute responsabilité.

FORMALITE FUSIONNEE

L'acte sera scumis a la formalité fusionnée, dans le mois de sa date, au
service de la publicité fonciére de NANTERRE 3.

DECLARATIONS FISCALES

IMPOT SUR LA PLUS-VALUE
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Compte tenu de ractivité du VENDEUR, la mutation entre dans le champ
d'application des plus-values professionnelles. A ce sujet, le représentant de la
société déclare sous sa responsabilité

e que celie-ci a son siége social a 'adresse indiquée en téte des présentes,
e que son régime fiscal est I'impot sur les societés.

« quelle dépend pour ses déclarations de résultat du centre des finances
publiques de : GENNEVILLIERS 177 Avenue Gabriel Péri - BP 219 {92237)
GENNEVILLIERS Cedex oU elle est identifiée sous le numero
60204822500018.

Par suite, la plus-value est considérée comme un résultat de l'exercice social
& cours.

TAXE SUR LA CESSION DE TERRAIN DEVENU CONSTRUCTIBLE

Concernant I'ensemble des biens

Taxe prévue par Particle 1529 du Code général des impéts

Article 1529 Il a du Code général des impdts

La taxe sur la premiére cession d'un terrain devenu constructible n'est pas
due, les présentes étant exonérées de plus-values immobiliéres compte tenu de ce
que le prix de cession n'est pas supérieur a quinze mille eurgs conforméement aux
dispositions de T'article 150 U, 1 6° du Code générai des impdts.

Taxe prévue par Particle 1605 nonies du Code général des impdts

Article 1605 nonies Ili du Code général des impdts

La taxe prévue par l'article 1665 nonies du Code général des impdts, a la
charge du vendeur comme s'agissant en 'espece de la premiere cession d'un terrain
nu rendu constructibte du fait de son classement postérieur au 13 janvier 2010, n'est
pas due, les présentes étant exonérées de plus-values immobilieres compte tenu de
ce que le prix de cession n'est pas supérieur & quinze mille euros conformément aux
dispositions de T'article 150 U, I 6° du Code général des impdts.

AVIS DE L'AUTORITE COMPETENTE DE L'ETAT

En application des dispositions de l'article L 1211-1 du Code général de la
propriété des personnes publiques, les présentes ont été précédées de tavis de
Fautorité compétente de I'Etat délivré a la date du 31 janvier 2024.

Cet avis est annexé.

IMPOT SUR LA MUTATION

La vente est exonérée de taxe de publicité fonciere en vertu des dispositions
de Particle 1042 du Code général des impdts.

L'assiette des droits est de DEUX CENT TRENTE-TROIS MILLE EUROS
(233 000,00 EURY).

DROITS
Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00% = 0,00
1,00
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Frais d'assiette
0,00

x 000%

1l

TOTAL

10

0,00

0,00

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOEI|IERE

Les dispositions du présent acte & publier au fichier immobilier sont exonerées
de la contribution de sécurité immobiliére en application des dispositions du [l de

I'article 879 du Code général des impots.

FIN DE PARTIE NORMALISEE
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PARTIE DEVELOPPEE

EXPOSE

La vente a été conclue directement et amiablement par TACQUEREUR ; les
biens objets des présentes sont situées dans le secteur Jean Moulin , dans le
périmétre des parcelles réaménagées pour sécuriser cet espace situé sur le trongon
Nord de 'Avenue Jean Moulin et le carrefour entre 'Avenue Jean Moulin et la rue de
la fosse aux astres, en 'aménageant par la création d’'un parking public d'une
cinquantaine de places, des trottoirs et des emplacements de stationnement
longitudinaux le long de Favenue.

Renconire des voloniés :

La vente a été conclue directement et amiablement entre les parties

En tout état de cause, les PARTIES entendent par l'effet des présentes
annuler toutes conventions ultérieures &tablies relativement a la vente du BIEN.

Dossier d'informations :

Les PARTIES reconnaissent avoir parfaite connaissance gu'elles ont le devoir
de s'échanger toutes les informations qu’elles jugent déterminantes, au sens de
larticle 1112-1 du Code civit.

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas omis de divulguer ou d'inclure au Dossier
d'Informations des documents ou informations en sa possession ou dont il aurait
connaissance concernant les BIENS, qui seraient objectivement de nature & changer
lappréciation de la valorisation etiou de la situation tant juridique (en ce compris
notamment leur situation administrative) que fiscale, technique, environnementale et
locative desdits biens.

LU'ACQUEREUR déclare de son ¢été avoir procédé, tant par lui-méme qu'avec
raccompagnement de tous sachant experts, techniciens, professionnels
expérimentés et conseils extérieurs choisis et missionnés par eux, a une étude tant
sur te plan juridique que sur le plan fiscal, administratif, environnemental et technique
des BIENS vendus.

DOMAINE PRIVE

Le notaire soussigné rappelle a 'ACQUEREUR que, partie du BIEN est inclus
dans une association fonciére urbaine libre. Qu'a compter de la signature de l'acte, le
bien appartient au domaine public communal.

CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES

GARANTIE CONTRE LE RISQUE D’EVICTION

Le VENDEUR garantt FACQUEREUR confre le risque d'éviction
conformément aux dispositions de {'article 1626 du Code civil.

A ce sujet le VENDEUR déclare :
Concernant I'ensemble des biens

¢ qu'il n'existe & ce jour aucune action ou litige en cours pouvant porter atteinte
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e que la consistance du BIEN n'a pas été modifiee de son fait par une
annexion,

« quil n'a pas effectué de travaux de remblaiement, et qu'a sa connaissance il
n'en a jamais été effectug,

e quil n'a conféré a personne d'autre que ACQUEREUR un droit guelconque
sur le BIEN pouvant empécher la vente,

o subroger 'ACQUEREUR dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

Concernant I'ensemble des biens

Le VENDEUR deéclare qu'il n'a pas délivré de congé a un ancien locataire Iui
permettant d’exercer un droit de préeemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE

Sans objet.

SERVITUDES

L’ACQUEREUR profite ou supporte les servitudes ou les droits de jouissance
spéciale, s'il en existe,

Concernant I'ensemble des immeubles

Le VENDEUR déclare .

e ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

o qua sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas écheant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de Furbanisme.

ETAT DU BIEN

’ACQUEREUR prend le BIEN dans I'état ol il se trouve au jour de I'entree
en jouissance, sans recours contre le VENDEUR pour quelque cause que ce soit
notamment en raison :

s des vices apparents,

¢ des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précise que cette exonération de garantie
ne g'applique pas :
s si le VENDEUR a la qualitt de professionnel de limmobilier ou de la
construction, sauf si TACQUEREUR a également cette qualité,

¢ ou sil est prouvé par 'ACQUEREUR, dans le délai legal, que les vices
cachés étaient en réalité connus du VENDEUR.

Toutefois, le VENDEUR est avisé que, s'agissant des fravaux gu'il a pu
exécuter par lui-méme, la jurisprudence tend a écarter toute efficacité de la clause
d'exonération de garantie des vices caches.
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En cas de présence de déchets, e propriétaire du BIEN devra supporter ie
codt de leur élimination, qu'ils soient les siens ou ceux de producteurs ou de
détenteurs maintenant inconnus ou disparus.

Le propriétaire simple détenteur de dechet ne peut s'exonérer de cetle
obligation que s'il prouve qu'il est étranger & 'abandon des déchets et qu'it n'a pas
permis ou facilité cet abandon par un tiers par complaisance ou négligence.

Le Code de l'environnement, en son article L 541-1-1, définit le déchet comme
toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le
détenteur se défait ou dont il a lintention ou 'obligation de se défaire.

CONTENANCE

Concernant I'ensemble des biens

Le VENDEUR ne confére aucune garantie de contenance du terrain.

IMPOTS ET TAXES

le VENDEUR déclare étre a jour des mises en recouvrement des impots
locaux.

U'ACQUEREUR est redevable a compter de ce jour des impdts et
contributions.

La taxe d’habitation, si efle est exigible, est due pour I'année entiere par
I'occupant au premier jour du mois de janvier.

La taxe fonciére, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageéres si
elle est due, sont réparties entre le VENDEUR et TACQUEREUR prorata temporis en
fonction du temps pendant lequel chacun aura été propriétaire au cours de cette
année.

Concernant {'ensemble des biens

L’ACQUEREUR régle ce jour au VENDEUR qui le reconnait, directement et
en dehors de la comptabifité de I'Office notarial, les proratas de taxes fonciéres e, te
cas échéant, de taxes denlévement des ordures menageres, détermine par
convention entre les parties sur le montant de la derniére imposition.

Ce reglement est définitif entre les parties, éteignant toute créeance ou dette
Fune vis-a-vis de Fautre a ce sujet, quelle que soit la modification éventuelle des taxes
fongigres pour 'année en cours,

Avantage fiscal lié 3 un enagagement de location

Le VENDEUR déclare ne pas souscrire actuellement & fun des régimes
fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange
de I'obligation de louer & certaines conditions.

ASSURANCE

LUACQUEREUR, tout en étant informé de [obligation immédiate de
souscription, ne continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant ie BIEN
et confére a cet effet mandat au VENDEUR, qui accepte, de résilier les contrats
lorsqu'ii avertira son assureur de la réalisation des présentes.

CONTRAT D’AFFICHAGE

Concernant I'ensemble des immeubles

Le VENDEUR déclare qu'il n'a pas été conclu de contrat d'affichage.
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DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

URBANISME

Concernant I'ensemble des immeubles

Les documents d'urbanisme sont annexés.
DISPOSITIONS RELATIVES A L ASL.

GROUPE D'HABITATIONS

Cahier_des_charges et conventions passées entre ia Commune de
VILLENEUVE LA GARENNE et la société LA RESIDENCE DE VILLENEUVE

Aux termes d'un acte sous seing privé, non enregistré, en date a
VILLENEUVE LA GARENNE, du 4 juin 1959, Monsieur le Maire de la Commune de
VILLENEUVE LA GARENNE et Monsieur le Président du Conseil d'Administration de
la société dénommée "SOCIETE LA RESIDENCE DE VILLENEUVE", ont établi une
convention pour la construction de 1410 logements & édifier par ladite société, sur ie
territoire de la Commune de VILLENEUVE LA GARENNE.

Celte convention a été visée et rattachée a la décision préfectorale
d'approbation de Monsieur le Préfet de La Seine, en date du 14 ao(t 1959,

Ladite convention est demeurée annexée a la minute du cahier des charges
recu par Maitre Louis ESTIENNE, notaire a ASNIERES, en date du 26 juin 1964,
publié au service de la publicité fonciére de LA SEINE 7eme, le 28 aoiit 1964, volume
5829, numéro 18.

Etat descriptif de divigion de terrains

1°) Aux termes d'un acte regu par Maitre Louis ESTIENNE, notaire &
ASNIERES, le 26 juin 1964, dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de LA SEINE 7éme, le 4 aolt 1964, volume 5811 numero 16, il a éte
établi a la requéte de la société dénommée LA RESIDENCE DE VILLENEUVE" un
état descriptif de division de terrains en sept (7} lots numérotés de un {1) & sept (7).

L'ensemble immobilier dont dépendent les biens et droits immobiliers objet
des présentes formait le lot numéro TROIS (3} dudit etat descriptif de division, pour
l'édification du batiment H.

2°) Ledit état descriptif de division a été modifié suivant acte regu par Maitre
Louis ESTIENNE, notaire & ASNIERES, le 12 février 1965, dont une copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de LA SEINE 7éme, le 11
mars 1965, volume 5961, numéro 20, aux termes duquel le lot numeéro sept (7) a &te
supprimé et remplacé par les lots numéros huit (8), neuf (9) et dix (10).

3°) L'état descriptif de division et son modificatif ont été annuiés aux termes
de I'acte regu par Maftre Claude MAILLARD, notaire & SAINT-DENIS, le 12 avrit 1967.

Aux termes de cet acte il a été etabli

- le réglement et le cahier des charges du groupe d'habitations,

- et les statuts de l'association syndicale dénommée "ASSOCIATION
SYNDICALE DE LA RESIDENCE DE VILLENEUVE"

4°) Ledit cahier des charges ayant fait l'objet d'un acte complémentaire recu
par Maitre Claude MAILLARD, notaire a PARIS, le 28 janvier 1969, publié au service
de la publicité fonciere de LA SEINE 7eme, le 5 mars 1969, volume 7278, numéro 7,
aux termes duquel il a été incorporé au groupe d'habitations un nouvel immeuble
formant le batiment D2.

Tout propriétaire de I'un des lots du groupe d’habitations est membre de plein
droit de 'association.
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Une copie de Facte contenant le cahier des charges et les statuts de
Fassociation syndicale a été notifiee par mail 8 'ACQUEREUR, ce qu'il reconnait
expresséement.

L'ACQUEREUR reconnait avoir pris connaissance de ces documents, et sera

tenu d'en exécuter toutes les stipulations, charges et conditions en tant qu'elies
s'appliquent au BIEN.

CONVENTIONS RELATIVES A L’ASSOCIATION SYNDICALE

Représentant de |'association :

Le représentant de ['association syndicale dénommeée ASSOCIATION
SYNDICALE FONCIERE "LA RESIDENCE DE VILLENEUVE" est

Cabinet CADOT BEAUPLET — MARLIER SAFAR 98 avenue Pasteur 93260
LES LILAS

Engagements :

L'acquéreur s’engage a exécuter toutes les charges, clauses et conditions
contenues dans les statuts de Passociation syndicale dont une copie Iui a été remise.
I est subrogé dans tous les droits et obligations résultant des statuts.

Convention des parties sur la répartition des charges et travaux

Le VENDEUR réglera au représentant de l'association au moyen des fonds
provenant de la vente le colt des travaux décidés avant le jour de signature de l'acte
authentigue de vente, exécutés ou non ou en cours d'exécution.

L’ACQUEREUR supportera ies charges & compter du jour de lenirée en
jouissance et le colf des ftravaux qui auraient éte décidés & compter du jour de
signature de ['acte authentigue de vente, executés ou non ou en cours d'exécution.

Le VENDEUR déclare n'avoir recu a ce jour aucune convocation d’assemblée
des membres de I'association.

li est précisé que Pexécution des conventions qui précedent relatives aux
charges et travaux demeurera inopposable 2 l'association syndicale, par suite les
demandes s'effectuant auprés du proprigtaire connu au moment de celles-ci, il
appartient donc aux PARTIES de procéder directement entre eiles aux comptes et
remboursements nécessaires.

Avis de mutation - avertissement

Avis de la mutation sera adressé par le notaire par lettre recommandée avec
accusé de réception au représentant de I'association dans les quinze jours du jour de
signature de l'acte authentique de vente.

Si le représentant de Fassociation syndicale entend faire opposition sur le prix,
cette opposition devra étre effectuée par exploit d'huissier dans les quinze jours de la
réception de favis au domicile du notaire du VENDEUR, en indiquant la cause et le
montant du ou des créances, et en faisant élection de domicile dans le ressort du
tribunal de grande instance de I'immeuble, et ce a peine de nuliite.

Le tout sauf si le VENDEUR a présenté au notaire un certificat ayant moins
d'un mois de date attestant qu’il est libre de toute obligation & I'égard du syndicat.

DISPOSITIONS SUR LES DIVISIONS D'IMMEUBLES

Concernant 'immeuble article un :

L'immeuble provient d'une division de propriéte.

Cette division constitue un lotisserment comme n'entrant pas dans les
exemptions de l'article R 442-1 du Code de l'urbanisme, elle n'a pas été précedée
d’'une déclaration préalable en mairie.

L'immeuble provient d'une division de propfiete:
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Cette division ne constitue pas un lotissement comme entrant dans l'un des
cas d'exemptions de l'article R 442-1 du Code de l'urbanisme, ces exemptions étant
les suivantes :

« Les divisions en propriété ou en jouissance effectuées par un propriétaire au
profit de personnes qui ont obtenu un permis de construire ou d'aménager
portant sur la création d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre
gu'une maison individuelle.

o Les divisions effectuées dans le cadre d'une opération de remembrement
réalisée par une association fonciére urbaine.

¢ Les divisions effectuées par laménageur & lintérieur d'une zone
d'aménagement concerté.

» Les divisions de terrains effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24.

e« Les détachements de terrains supportant des batiments qui ne sont pas
destinés & étre démolis.

« Les détachements de terrain d'une propriété en vue d'un rattachement a une
propriété contigue.

e Les détachements de terrain par l'effet d'une expropriation, d'une cession
amiable consentie aprés déclaration d'utilité publique et, lorsqu'il en est donne
acte par ordonnance du juge de ['expropriation, d'une cession amiable
antérieure a une déclaration d'utilité publique.

e Les détachements de terrains réservés acquis par les collectivités publiques
dans les conditions prévues aux articles L. 230-1 a L. 230-6.

e Les détachements de terrains résultant de Fapplication de l'article L. 332-10
dans sa rédaction en vigueur avant la loi n®> 2010-1658 du 29 décembre 2010
de finances rectificative pour 2010, ou de 'application de l'article L. 332-11-3.

En conséquence, cette division n'a pas & étre précédée d'une déclaration
préalabie ou d'un permis d'ameénager.

Concernant I'immeuble article deux :

Le VENDEUR déclare que limmeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels & construire de cet
immeuble.

Concernant 'immeuble article trois :

e VENDEUR déclare que l'immeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels & consiruire de cet
immeuble.

Concernant 'immeuble article quatre :

Le VENDEUR déclare que limmeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels & construire de cet
immeuble.

Concernant Fimmeuble article cing :

Le VENDEUR déclare que l'immeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels & construire de cet

immeuble.
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Concernant I'immeuble arficle six :

Le VENDEUR deéciare que limmeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter afteinte aux droits éventuels a construire de cet
immeubie.

Concernant 'immeuble article sept :

Le VENDEUR déclare que immeuble ne provient pas de la division d'une
propriété susceptible de porter atteinte aux droits éventuels a construire de cet
immeuble.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

PROIT DE PREEMPTION URBAIN

Concernant 'ensemble des biens

L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de
préemption urbain.

Le bénéficiaire du droit de préemption étant & ['établissement public
territorial Boucle Nord de Seine.

DIAGNOSTICS

Dossier de diagnostics technigues

Pour linformation des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type dimmeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

Obijet Bien concerné Elément & Validité
contréler
Plomb Si immeuble Peintures [fimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif

construire antérieur au
1er janvier 1949)

Amiante Siimmeuble (permis de | Farois verticales Hiimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, |d'amiante
faux-plafonds, détectee
conduits, nouveal controle
canalisations, dans les 3 ans

toiture, bardage,
fagade en plaques

ou ardoises
Termites Si immeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone delimitée par | non mais
le préfet constructible
Gaz Si immeuble Etat des appareils 3ans

d’habitation ayant une | fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Si immeuble situé dans { Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention

des risques
Performance Si immeuble équipé Consommationet (10 ans
énergétique d’'une installation de émissjon de gaz

chauffage effet de\genres recepton enjprefecture  vsoe
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Audit Si logements Etat des ieux des 5 ans
énergetique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | {(déperditions
et méme propriétaire thermigques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment).
Guadeloupe,
Martinigue, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Si immeuble Instaliation 3 ans
d'habitation ayant une | intérieure : de
installation de plus de | l'appareil de
16 ans commande aux
bornes
d'alimentation
Assainissement | Si immeubie Contréle de 3ans
d’'habitation non finstallation
raccordé au reseau existante
public de collecte des
gaux usées
Mérules Siimmeuble bati dans | immeuble bati 6 mais
une zone prévue par
larticle L 131-3 du
Code de la construction
et de |'habitation
ERP immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par {non
un plan de prévention
des risques -
Information relative a la
pollution des sals
Bruit Si immeuble immeuble bati La durée du plan
d’habitation ou
professionnel et
d’habitation dans une
zone prévue par larticle
L 112-6 du Code de
Furbanisme

I est fait observer :
- que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique"” et "&lectricité” ne sont
requis que pour fes immeubles ou parties dimmeubles a usage d'habitation, et "audit
énergétique" hors copropriete ;
- que le propriétaire des lieux, ou Foccupant sl ne s'agit pas de la méme

personne, doit permettre au diagnostiqueur d'acceder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le proprietaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non-
respect de cette obligation ;

- qu'en 'absence de T'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de l'acte authentique de vente, et dans la mesure ol ils sont exigés par
jeurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s‘exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante,

- que les développements qui vont suivre concernant ces diagnostics peuvent
atre un ordre différent afin de distinguer la fiche technigue de immeuble en tant que
telle et ce qui concerne la protection de l'environnement.

- que si, avant la signature de l'acte authentique de vente, de nouvelles
legistations protectrices de 'AGQUEREUR venaient a entrer en application, le
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VENDEUR s'engage, & ses seuls frais, & fournir 8 'ACQUEREUR les diagnostics,
constats et états nécessaires le jour de cette signature.

DIAGNQSTICS TECHNIQUES

Plomb

LE BIEN objet des présentes n'est pas concerné par cette régiementation.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de Famiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 197 juillet 1997,

LE BIEN objet des présentes n'est pas concerné par cette réglementation.

Termites

LE BIEN objet des présentes n'est pas concerné par cette réglementation.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, la merule etant un champignon qui se
développe dans I'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

LE BIEN objet des présentes n'est pas concerné par cette réglementation.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble se trouve dans une zone de bruit définie par un plan d'exposition
au bruit des aérodromes prévu par Farticle L. 112-6 du Code de l'urbanisme.

S'agissant d’un immeuble non béti constructible, celui-ci entre dans le cadre
des dispositions de larticle L 112-11 du Code de Furbanisme. Ainsi, le document
prévu par ledit article est annexe au présent acte.

Ce document indique que .

e L'immeubie se trouve actuellement dans une zone D :

Les zones A et B sont considérées comme les zanes de bruit fort. A
lintérieur de ces zones, seuls sont autorisés les constructions a
usage d'habitation et les équipements publics ou collectifs liés a
lactivité aéronautique, les logements de fonction et les constructions
nécessaires a l'activité agricole.

La zone C est considérée comme la zone de bruit moderé. A
lintérieur de cette zone, les constructions individuelles sont autorisées
a condition d'étre situées dans un secteur urbanisé, desservi par des
équipements publics et dés lors qu'eles n'accroissent que faiblement
ia capacité d'accueil de ce secleur.

Dans les zones A, B et C, la rénovation, la réhabilitation,
lamélioration, [extension mesurée et la reconstruction des
constructions existantes sont admises & condition qu'elles
n'impliquent pas d'accroissement de la capacité d'accueil d'habitants.

Dans la zone D, toutes les constructions sont autorisées, mais doivent
étre insonorisées. Les frais d'insonorisation sont & la charge du

proprietaire. e e .
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¢ |'adresse du service d'information en ligne qui a2 permis de consulter le plan
d'exposition au bruit est la suivante : Préfecture des Hauts de SEINE.

e |l est possible de consulter le plan d'exposition au bruit & la mairie de la
commune ol se trouve {'immeuble.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
l'exposition moyenne de la popuiation fran¢aise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium présents dans la
cro(te terrestre.

[ est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples .

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

¢ améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

['activité volumigue du radon {ou concentration de radon) a l'intérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3}).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publigue dispose gue les proprietaires
ou exploitants d'immeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ol
l'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la sante sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la sante
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
¢’exhalation du radon des sols

o Zone 1:zones a potentiel radon faible.

o Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
hatiments.

e Zone 3: zones a potentiel radon significatif.

'article R 125-23 5° du Code de {'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

Cuve enterrée

Le VENDEUR déclare que le BIEN n'est pas équipé d'une cuve enterrée de
guelgue nature que ce soit.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le BIEN dont il s'agit, compte tenu de son usage actuel et de sa situation,
n'est concerné ni par 'exigence d'un raccordement & un assainissement collectif ni

par Pexigence d’avoir un assainissement individuel, ainsi déclare par le VENDEUR:
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Réseau public de collecte des eaux pluviales urbaines

Le VENDEUR déclare savoir que le BIEN est raccordé & un réseau pubiic de
collecte des eaux pluviales urbaines.

Etat des risques

Un état des risques est annexé.

LACQUEREUR déclare que ledit état lui a été remis le , dors de
la premiere visite du bien.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
BIEN au regard du zonage reglementaire et I'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiguant si des fravaux ont été prescrits par ce réglement et g'ils
ont &té réalisés au regard de chacun des plans de preévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 123-23 du Code de I'environnement.

Document d’information

Le document d'information prescrit par larticle L 125-7 du Code de
lenvironnement et établi par le propriétaire le pour le BIEN objet des
presentes, est annexé aux presentes.

Ce document mentionne, conformément aux dispositions de Yarticle R 125-26
du méme Code, relativement aux secteurs d'information sur les sols :

¢ le dernier arrété pris par le préfet en application de l'article R 125-45 ou de
['article R 125-47,

» les informations mises a disposition dans le systéme d'information
géographique prévu a l'article R 125-45,

« les dispositions de |'article L 556-2 du Code de 'environnement.

Etat des risques de pollution des sols

Un état des risques de pollution des sols est annexé.

Pian de prévention du risgque inondation

Le plan de protection du risque inondation est prescrit dans les zones
soumises a un risque d'inondation.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Limmeuble n'est pas concerné par la carlographie des zones exposées au
phénomeéne de mouvement de terrain différentiel consécutif a la sécheresse et & la
réhydratation des sols établie par les ministres chargés de la construction et de la
prévention des risques naturels majeurs.

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

s La base de données relafive aux anciens sites industriels et activités de
service (BASIAS).

o La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
peollués appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif
(BASOL).
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e La base de données relative aux risques naturels et technologiques
{Géorisques).

¢ La base de données des installations classées soumises & auforisation ou a
enregistrement du ministére de 'Environnement, de 'énergie et de la mer.
Une copie de ces consultations est annexée.

OBLIGATION GENERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

Le propriétaire doit supporter le colt de la gestion jusqu’a V'élimination des
déchets, qu'ils soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires,
pouvant le cas échéant se trouver sur l'immeuble.

L'articte L 541-1-1 du Code de I'environnement définit le déchet comme "toute
substance ou fout objet, ou plus généralement tout bien meuble, dont le détenfeur se
défait ou dont il a l'intention ou l'obligation de se défaire”.

Sont exclus de la réglementation sur les déchets les sols non excavés, y
compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au sol de maniére
permanente, les sédiments déplacés au sein des eaux de surface aux fins de gestion
des eaux et des voies d'eau, de prévention des inondations, d'atténuation de leurs
effets ou de ceux des sécheresses ou de mise en valeur des terres, s'il est prouve
que ces sédiments ne sont pas dangereux, les effluents gazeux émis dans
I'atmosphere, le dioxyde de carbone capté et transporté en vue de son stockage
géologique et effectivement stocké dans une formation géologique, la paille et ies
autres matiéres naturelles non dangereuses issues de l'agriculture ou de fa
sylviculture et qui sont utilisées dans le cadre de |'exploitation agricole ou sylvicole, et
les matiéres radioactives (article L 541-4-1 de ce Code),

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont extraites du site de
leur excavation.

Selon les dispositions de l'article L 541-2 du Code de l'environnement, tout
producteur ou détenteur de déchets est tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la
gestion et en est responsable jusqu'a leur élimination ou valorisation finale, méme
lorsque le déchet est transféré a des fins de traitement a un tiers.

L'élimination des déchets comporte les opeérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a Ia récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu'au dépdt ou au rejet dans le milieu naturel de
tous autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.

It est fait observer que le simple détenteur de déchet ne peut s'exonérer de
son obligation que s'il prouve qu'il est étranger & l'abandon des déchets et qu'il n'a pas
permis ou facilité cet abandon par complaisance ou négligence.

En outre, les parties sont dament informees des dispositions de l'ariicle L 125-
7 du Code de 'environnement selon lesquelles lorsgue dans un terrain, faisant |'objet
d'une transaction, n'a pas été exploitée une installation soumise & autorisation ou a
enregistrement et en présence d'informations rendues publiques en application de
I'article 1. 125-6 de ce Code faisant état d'un risque de poliution des sols I'affectant, le
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit 'acquéreur ou le
locataire.

Il est précisé qu'™a défaut et si une polfution constatée rend le terrain impropre
4 sa destination précisée dans le conirat, dans un délai de deux ans aprés la
découverte de fa pollution, l'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la
résolution du contrat ou, selon fe cas, de se faire restifuer une pariie du prix de vente
ou d'obtenir une réduction du loyer | I'acheteur peut aussi demander la remise en état
du terrain aux frais du vendeur lorsque fe coit de cetfe remise en état ne parait pas
disproportionné au prix de vente” (article L 125-7 du méme code).

PERIMETRE DE PROTECTION DES CAPTAGES DE L'EAU

Un arrété préfectoral de déclaration d'utilité publique en date du 20 mars 1998
a institué dans la zone de immeuble un périmétre de protection du captage de l'eau
afin de garantir la pérennité dans celui-ci des servitudes qu'il instaure. Cet arrété a
pour objet notamment d'interdire certaines activités et d'en réglementer d'autres afin
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Le périmétre ainsi défini correspond a trois niveaux de protection : la
protection immédiate, celle rapprochée et celle éloignée, dont la réglementation
différe.

Le bien est situé dans le périmétre de protection des captages qui couvre une
trés grande partie de fa commune indiquée dans la carte des servitudes d'utilite
publique constituant 'annexe 6.2 du PLU.

ORIGINE DE PROPRIETE
Le VENDEUR est devenu propriétaire de la fagon suivante :

NEGOCIATICON DIRECTE ENTRE LES PARTIES

Les parties déclarent que les conventions ont eté négociges directement entre
elles, sans le concours ni la participation d'un intermediaire.

Si cette déclaration se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet
intermédiaire seraient a la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect
des régles impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'it refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de ['article 1112-1 du Code civil qui impose aux parties un
devoir précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le
VENDEUR déclare avoir porté a la connaissance de TACQUEREUR f'ensemble des
informations dont il dispose ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont 'importance pourrait éfre déterminante de son consentermnent,

Ce devoir s'applique a toute information sur les caractéristiques juridiques,
matérielles et environnementales relatives au BIEN, ainsi gu'a son usage, dont il a
personnellement connaissance par lui-mé&me et par des tiers, sans que ces
informations puissent étre limitées dans le temps.

Le VENDEUR reconnait étre informé qu'un manquement & ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de sa responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat s'il a vicié le consentement de lACQUEREUR.

Pareillement, 'TACQUEREUR déclare avair rempli les mémes engagements,
tout manguement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.

En outre, conformément aux dispositions de [‘article 1602 du Code civil, le
VENDEUR est tenu d'expliquer clairement ce a guoi il s'oblige, tout pacte obscur ou
ambigu s'interprétant contre lui.

Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles,
données et recues, sont rapportées aux présentes.

RENONCIATION A L'IMPREVISION

l.e mécanisme de limprévision nécessite un changement de circonstances
rendant Vexécution d’un contrat excessivement enéreuse, changement imprévisibie
fors de la conclusion de celui-ci.

Ce mécanisme est prévu a Particle 1195 du Code civil dont les dispositions
sont littéralement rapportées :

"Si un changement de circonstances imprévisible lors de la conclusion du
contrat rend l'exécution excessivement onéreuse pour une partie qui n'avait pas
accepté d'en assumer le risque, celle-ci peut demander une renégociation du contrat
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En cas de refus ou d'échec de la renégociation, les parties peuvent convenir
de la résolution du contrat, a la date et aux conditions qu'elles déterminent, ou
demander d'un commun accord au juge de procéder a son adaptation. A défaut
d'accord dans un délai raisonnable, e juge peut, a la demande d'une partie, réviser le
contrat ou y mettre fin, a la date ef aux conditions qu'if fixe".

Les parties écartent de leur contrat les dispositions de l'article 1195 du Code
civil permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, cette renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables a l'endroit de I'une d’entre elles. Par suite, elies ne pourront pas
solliciter judiciairement ia renégociation des présentes s'il survient un évenement
imprévisible rendant l'exécution excessivement onéreuse pour fune d'entre elles.
Toutefois cette renonciation maura d'effet que pour les évenements qui n'auront pas
été prevus aux termes des présentes.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérisé
par lirrésistibilité et I'mprévisibilité qui impliquent impossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de larticle 1218 du Cede civil "Il y a force majeure en matiere
contractuelfe lorsqu'un événement échappant au contrble du débiteur, qui ne pouvait
éfre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contrat et dont les effets ne
peuvent éfre évités par des mesures appropriées, empéche l'exécution de son
obligation par le débiteur.

Si fempéchement est temporaire, I'exécution de ['obligation est suspendue a
moins que le retard qui en résufterait ne justifie la résolution du contrat Si
l'empéchement est définitif, e contrat est résolu de plein droit et les parties sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux articles 1351 et 1351-1."

ELECTION DE DOMICILE

Les parties élisent domicile

¢ en leur demeure ou siége respectif pour Fexécution des présentes et de leurs
suites,

« en loffice notarial pour la publicité fonciére, l'envoi des piéces et la
correspondance 8y rapportant,

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

[l ne sera remis aucun ancien titre de propriété & FACQUEREUR qui pourra se
faire délivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin, et sera subrogé dans tous
les droits du VENDEUR 2 ce sujet.

En suile des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces a
TACQUEREUR devront s'effectuer & 'Hotel de ville.

La correspondance auprés du VENDEUR s'effectuera en son siége sus
indiquée en téte des présentes.

Le VENDEUR s'oblige a communiguer au notaire tout changement de
domicile ou siége et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour 'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que 'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvairs
nécessaires & tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notariat dénomme en téte
des présentes, a leffet de faire dresser et signer tous actes compiémentaires ou
rectificatifs pour metire le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le present acte exprime Fintégralité du prix.

Elles reconnaissent avoir eté informées par le notaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'articie 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acle n'est
madifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

DEMANDE DE RESTITUTION — AUTORISATION DE DESTRUCTION DES
DOCUMENTS ET PIECES

Les originaux des documents et piéces remis par les parties au notaire leur
seront restitués, si elles en font la demande expresse dans le délai d'un mois a
compter des présentes.

A défaut, les parties autorisent I'office notarial 2 défruire ces documents et
piéces, et notamment tout avant-contrat sous signature privée pouvant avoir eté établi
en vue de la conclusion du présent acte, considérant que celui-ci contient l'intégralite
des conventions auxqueiles elles ont entendu donner le caractere d'authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et 'exécution
d’une missicn relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

» les administrations ou partenaires iégalement habilités tels gue la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontes, Minutier Central
Electronique des Notajres, regisire du PACS, eic.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activites notariales,

¢« le Conseil supérieur du notariat ou son délegataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immaobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font Fobjet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensabie
pour Faccomplissement des activités notariales.
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Les documents permettant d'établic, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les veérifications lices aux
personnalites politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander Faccés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer paur
des raisons tenant a leur situation particuligre. Elles peuvent egalement définir des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et a fa communication de leurs
données personnelies apras leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données gue les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de FInformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties denommées
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination 1ui a été réguliérement justifice.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque |'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilies de Il'acte et des annexes sont réunies par un procéde empéchant toute
substitution ou addition. -

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Genére en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux fieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifie.
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